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BY REQUEST OF MAYOR WOODARDS AND COUNCIL MEMBER WALKER 
 
AN ORDINANCE relating to the Tideflats Subarea Plan; adopting the Tideflats 

Subarea Plan as an element of the One Tacoma Comprehensive Plan, by 
replacing the Container Port Element and revising the Future Land Use Map 
and Land Use Designations, as recommended by the Tideflats Steering 
Committee and Planning Commission, effective January 5, 2026. 

 
WHEREAS the Tideflats Subarea Plan (“Plan”) is a shared long-term vision 

supported by goals and policies that provide a roadmap to achieve the vision, and 

WHEREAS the Plan is intended to create a more coordinated approach to 

development, environmental review, and strategic capital investments in the 

Tideflats, and was developed through intergovernmental collaboration and 

community engagement and is guided by the vision and guiding principles that 

came out of this process, and 

WHEREAS the five participating governments who co-developed the Plan 

with community are: City of Tacoma, Port of Tacoma, Puyallup Tribe of Indians 

(“Puyallup Tribe”), City of Fife, and Pierce County, and 

WHEREAS the Plan’s vision, goals, and policies support economic 

prosperity, strengthens existing center assets, expands transportation choices, and 

improves environmental quality, and 

WHEREAS on December 5, 2024, the Tideflats Steering Committee 

(“Committee”) members unanimously recommended the draft Plan with specific 

aspects including:   
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(1)  Balancing Industrial Success with Environmental Restoration:  Plan 

policies called for coordinated actions and investments to restore ecosystems, 

improve water quality, and protect biodiversity alongside industrial development; 

(2)  Indigenous Values:  The Plan honors both the natural and cultural 

landscapes of the region. Policies and action recognize the Puyallup Tribe’s rights 

and interests in the Tideflats and ensure that any development respects their 

cultural, economic, and environmental connections to the land;  

(3)  Comprehensive Climate Action:  The Plan’s policies integrate climate 

resilience strategies, with specific actions around decarbonization goals, adaptive 

measures for sea-level rise, and restoration of natural habitats;  

(4)  Economic and Industrial Adaptation:  The Plan supports economic 

flexibility by preserving core industrial uses and encouraging industries that meet 

environmental goals and facilitate innovation in clean energy. It demonstrates how 

a world class port can thrive alongside growing urban neighborhoods;  

(5)  Transportation and Infrastructure Innovations:  The Plan takes a holistic 

approach to transportation infrastructure, promoting proactive investments in 

multimodal transportation systems that support both the industrial sector and the 

surrounding community.  It also incorporates green infrastructure solutions to 

mitigate pollution and improve the urban landscape as well as public access to the 

waterfront, and 

(6)  Collaboration and Stakeholder Engagement:  The Plan was developed 

through a seven-year collaborative process that set up ongoing dialogue among  
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local governments, tribes, businesses, and residents, fostering shared 

accountability and coordinated problem-solving for long-term implementation, and  

WHEREAS following the Committee’s recommendation, the Planning 

Commission (“Commission”) conducted a public hearing on both the Plan and 

related amendments to the One Tacoma Plan, Land Use Regulatory Code, and 

Shoreline Master Program, and  

WHEREAS the Commission concluded their review on July 16, 2025, and 

forwarded their recommendations to the City Council; these recommendations 

were presented to the City Council on August 12, 2025, and 

WHEREAS on September 9, 2025, the City Council adopted Amended 

Resolution No. 41751, both setting the public hearing date and incorporating the 

following amendments into the public review exhibits: 

1) Nonconforming residential/institutional uses in the Seaport Core 

Zoning Districts,  

2) Transit Oriented Use and Development Standards in the 

Seaport  Transition TOD District,  

3) Minor Code Amendments – in response to public comments, 

and  

4) Landscaping Code Amendments for Public Agencies, and  

WHEREAS, the Plan identifies noise as one of the determinants of health 

and includes proposed actions to alleviate the impacts of noise on adjacent 

communities, and  
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WHEREAS in addition to this ordinance adopting a new Tideflats Subarea 

Plan as a new chapter of the One Tacoma Comprehensive Plan, replacing the 

Container Port Element and revisions to the Future Land Use Map of the 

Comprehensive Plan, the Committee recommended amendments to Title 13 by 

revising the Zoning Map and incorporating new zoning districts, land use tables, 

and development standards; and amendments to TMC Title 19 the Shoreline 

Master Program, and  

WHEREAS, in support of the Plan and related amendments to Title 19, the 

City conducted an Environmental Impact Statement (“EIS”) which considered a 

range of future development and land use scenarios, sea level rise and climate 

vulnerability, and employment growth scenarios for the Subarea, and  

WHEREAS the EIS considered area wide cumulative impacts in its 

assessment, and  

WHEREAS the EIS determined that the proposed Plan and related 

amendments would likely not result in any significant adverse impacts to plants 

and animals, and 

WHEREAS the Plan and related amendments to Title 19 Shoreline Master 

Program and Title 13 Land Use Regulatory Code includes an updated citywide 

approach for the review and mitigation of risks and impacts to cultural and 

archeological resources as part of development review and incorporates a process 

for Tribal consultation in that review, and  
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WHEREAS the City partnered with the Tacoma-Pierce County Health 

Department to conduct a Health Impact Assessment that concluded that the 

proposed goals, policies, actions, and code amendments would likely result in 

improved overall public health outcomes, and  

WHEREAS the Plan and related amendments were developed through a 

public process consistent with the procedural requirements of the Growth 

Management Act, Shoreline Management Act, and State Environmental Policy Act, 

and 

WHEREAS City staff held an informational community meeting on  

October 16, 2025, and the public hearing was advertised through direct mailings, 

email to interested parties, legal notice, social media, public notice signs, and 

direct notifications to public agencies, and 

WHEREAS on October 28, 2025, the City Council conducted a public 

hearing on the draft Tideflats Subarea Plan and related amendments; Now, 

Therefore, 

BE IT ORDAINED BY THE CITY OF TACOMA: 

 Section 1.  That the City Council hereby adopts the Recitals of this 

Ordinance as its formal legislative findings. 

 Section 2.  That the Recommendations of the Tideflats Steering 

Committee and Planning Commission regarding the Tideflats Subarea Plan 

and related amendments to the One Tacoma Plan, Land Use Regulatory Code, 



 

 -6- 
Ord25-0991.doc-SIV/jm 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

and the Shoreline Master Program, are hereby adopted as additional legislative 

findings. 

 Section 3.  That the Tideflats Subarea Plan is hereby adopted as an 

element of the One Tacoma Comprehensive Plan, by replacing the Container 

Port Element, as recommended by the Tideflats Steering Committee and 

Planning Commission, as set forth in Exhibit “A,” effective January 5, 2026. 

 Section 4.  That the One Tacoma Comprehensive Plan is hereby 

amended, by revising the Future Land Use Map and Land Use Designations, 

as recommended by the Tideflats Steering Committee and Planning 

Commission, as set forth in Exhibit “B,” effective January 5, 2026. 

 Section 5.  That the City Council Community Vitality and Safety Committee 

will review the effectiveness and enforcement of the City’s noise ordinance, 

Tacoma Municipal Code Chapter 8.122, as part of the Committee’s ongoing review 

of nuisance codes and code compliance.  
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Section 6.  That the City Clerk, in consultation with the City Attorney, is 

authorized to make necessary corrections to this ordinance, including, but not  

limited to, the correction of scrivener’s/clerical errors, references, ordinance 

numbering, section/subsection numbers, and any references thereto. 

Passed      
            
      Mayor 
 
Attest: 
 
 
      
City Clerk 
 
Approved as to form: 
 
 
      
Chief Deputy City Attorney 
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1.1 PURPOSE
.��	.���%���
	�������	$���	�
	�	
�����	����'����	+�
���	
��������	��	����
	���	

�������
	����	���+���	�	�������	��	�����+�	���	+�
���:	.��	�������	$���	�
	��������	

��	������	�	����	�����������	��������	��	��+���������	��+����������	��+����	���	


��������	�������	��+�
�����
	��	���	.���%���
:	.��	�������	$���	��%����
	���������	

�
��������
	%��	���
	������	�����	��������	%��	�����������	������	���	������:	.��	

$���	��
	��+������	�������	�������+���������	�������������	���	���������	

����������	���	�
	������	��	���	+�
���	���	�������	���������
	����	����	���	�%	���
	

�����

:

.��	$���M
	+�
����	����
	���	�������
	
������
	��������	���
�������	
���������
	

�2�
����	������	�

��
�	�2����
	����
���������	������
�	���	�����+�
	��+����������	

L������:	.��	�������	$���	%��
	�����	���	(���M
	(��������
�+�	$���	���������	$�����	

(�����	(���������	$�������	$������
�	���	$����	�����	��������	(������	��
���	

8C=C�	���	�����	����	���	��������	����
	���	�������
:	.��	
������	����	�
	��������	��	

��	���	(��������	$���	1������	�%	���	(���	�%	.�����M
	(��������
�+�	$���:		

$���	���	����'�������	����
�����	����+����
	����	�	+����	����	��	���	.�����	���	$���%��	

*������
�	��������	������������	����
���
	�%	E��
	���	�������
	�%	������
	��	

��+����
	���	
����	���	�����	��2�
	��	���	������:	$��
��+�����	�%	�+�������	����
�����	

�����%����	����	%��	����	���	����'�������	���������	���	����
�����	����+���	�
	+����	��	

���	(���M
	�������:	.��
	
������	����	���+���
	������	��������	��	����	N��
���	����	

�����	����	�
�	����
���
	���	����	��	���
���������	�%	���	����'����	���	����
�����	

��������	������������	�%	���	�������������	���������	����
	���	�������	����
�����	

����
	���	����
���������	
�
���
	���	��	��
���	����	���������	����
	��������	��	

%�������	�)����+���	�����
���	+������	����	�����%����
:O		.��
	
������	����	�
	����	

�%	���	(���	�%	.�����M
	(��������
�+�	$���	���	
���
%��
	���	��L��������
	�%	

�(
P9F:DC&:C>=:

"Regional Partners" is used 
throughout the plan to refer to the 
City of Tacoma, Port of Tacoma, 
Puyallup Tribe of Indians, City of 
Fife, and Pierce County.
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1.2 HOW THIS PLAN IS ORGANIZED
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1.3 SUBAREA VISION AND GUIDING 
PRINCIPLES
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Guiding Principles
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Transportation Public Services Economy Environment Housing

> Vehicle Miles Traveled 
(VMT)  

> Travel time to work 
> Public transit access 

and use 
> Bike lanes 
> Pedestrian injuries 
> Multimodal transit hubs 

> Childcare 
> After school programs 
> Restaurants 
> Emergency response 

times 
> Evacuation (disaster 

response) 

> Living wage jobs 
> High employment rates 
> High number of jobs that 

provide health insurance 

> Access to public space 
and recreation  

> Total impervious area 
> Air quality  
> Indoor Air Quality 
> Noise  
> Water quality  
> Food Source Purity

> Access to affordable 
housing for workers in 
the Tideflats

> Homelessness 
response—access to 
permanent supportive 
housing and emergency 
housing

��������
 -����!�����
 	" 
�����

������	 
���
�� �� ����
����������� �� ����� �� ��� ����� �� ���
�� �� ��� �!!�!!���� �� "
�����#����������� "
�����# �!!��������� $�
� %&'(�

��������
 ������� ���� ������� ���������


������	 �������# ��������� )�!��!!����
%&%*+ ��,�����!�� � %&%*
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Tribal Assets
(					��
��+�����	���	������	����
	���	���������	%���	�������������	���
��+���	

���	���L��	��������	����������
���
	����	
������	���	$�������	.����	�%	/�����
M	

�����������	���	�%	��%�:	

#					(�������	���	��
�����	��
�����
	���	����������	���+�����	���	
������	�
	�	
���	�%	

��������	��������
	%��	���	$�������	.����	�%	/�����
:	

Transportation and Infrastructure
'					.��	�������	$���	��
���
	���
������	�)������	%������	����

	��	���	�������	(���	

��
�����
	�������	������%���	%������	��������
:	

1					.��	�������	$���	
������
	����������	�	����������	�������	���	
��I���	

�������	����
	����	%���	
�����'���������'+������
:	

�,		.��	�������	$���	������%��
	
���
	��	�����+�	���������#�����	�%	$���	���	

����
�����	����+���	���	��	����������	���

���	���������
:

��		(������	
������	���	��������
�	��
	������
	���	����������	����	����
�	�������
�	

���	��+�
�����
:	.��	
������	�
	����	�������	��
������	��	������%����	���	

����������	+����	��%��
��������	
��E���	��	%�����	������	��	�������	������:	

��		(����������	���	�������+�	��+�
�����	��	��%��
��������	
������
	���������	

��������	��+���������	��+����������	�����������	���	�������	��
�������:

Land Use and Economic Development
��		/���
�����	����
	���	���
��+��	���	+������	����������	���	������
�����	����	���	

+�������	����
�����	���	����%��������	����
	���	�������	�����%����	%���	

������������:		

��		.��	$���	�%	.�����	����%��������	(�����	?�/(@	�
	�	������	�%	������	�����	���	

�	���	%��	�����	���	��������	��������	����+���	����������	���	���������	����'

�������	��+�
�����
	���	
���������	��+��
�	E��
:		

�$		.��	
������	�
	�	������	��	���	�����	�������	���������	����
����
	����	����	

��+����������	����
	���	%���������	�	����
�����	��	������'%���	������:		

�(		.��	
������	�)��
	�2������	����

	��	E��
	����	��+��
�	������	�������
	���	

�����	�����
:	

�#		.��	
������	��
	�)����+�	����
�������	����
	���	��)��
	����	�����������	

����������
	����	�����
�����	���	�	�����	���

	����	���	����+�	�����
���	

�������	���	+������	�����	������������
:	

Implementation
�'		"������	�����������	�������	
��+���	�����	
����������
	����	�	
�����	
��
�	

�%	��
���
��������
	���	���������
�	���	�������+�	������
���	�����	���	�������
:	

�1		"������	�������������	���	��������	�����	��+�������
�	�������
�	

����������
�	���	��
���

�
	���������
	���	
������	����:
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1.4 THE TACOMA TIDEFLATS SUBAREA
,������	��	���	�����	�%	(�����������	 ���	���	.���%���
	�������	�
	������
��	

�%	�+��	=�CCC	����
	�%	�����%����	����	���	��
�������	�
	���	$���	�%	.�����	

����%��������	/���
�����	(�����	?�/(@:	
���	�����	A�>CC	��������
�	���	�/(	�
	

����	��	.�����	���	$�����	(�����M
	�����
�	�������������	�%	����
�����	���	

����%��������	����+���:	

.��	.���%���
	�������	�
	�	���L��	��+��������	����������	
���������	��+��	�����
�	

�����	�����
�	%��
������	���	
���	���
��
�	��������#��	�����
�	���	��+��	�������	

��������
:	"+��	B�CCC	����
	�%	���
	+����	
��������	���	�
�������	�������	�
	����	

��	
�+����	
�����
	�%	
������	
����%�
��	���	�����	������	��%�:	��+��������	��	���	

.���%���
	�������	���
�
�
	���������	�%	����
�����	���	����%��������	�
�
�	����	�	

�������

 ����* 3���

������	 ���� �� ������� %&%&+ ��,�����!�� � %&%*
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��E��	%���
	��	����	��������	����
�����	����+����
:	.��	.���%���
	�������	��
�	
��+�
	

�
	��	���������	��������	%��	��������	���������
	���	���	��������	�%	������	������	�����
:		

.��	%�����	�%	���	(���	�%	.�����	�
	���������	��������	��	���	(���M
	�2�
����	

(��������
�+�	$���	?(���	�%	.�����	8CBA@	���	���	�

�������	
������	����
	���	

������������	����������
:		

.��	.���%���
	�
	�������	������	$�����	(�����	��	���	(���	�%	.�����	���	���	$�������	

/�����	��
��+������	���	��	������
	���	(���	�%	-�%�:	.��	����	�
	�������	�
��	%��	

����
������	���	����	�
�
:	.��	
����	����	�������
	9�AF9	������	������	����
	
�����	

����

	D=8	������
	����	�	��+��
�	�����	�%	�
�
:

1.5 THE SUBAREA PLAN AND EIS

Subarea Plan 
.��	.���%���
	�������	$���	�
	�	
�����	����'����	+�
���	
��������	��	����
	���	

�������
	����	���+���	�	�������	��	�����+�	���	+�
���:	.��	�������	$���	�
	��������	

��	������	�	����	�����������	��������	��	��+���������	��+����������	��+����	

���	
��������	�������	��+�
�����
	��	���	.���%���
:	.��	$���	��
	��+������	�������	

�������+���������	�������������	���	���������	����������	���	�
	������	��	���	

+�
���	���	�������	���������
	����	����	���	�%	���
	�����

:	.��	%�+�	�������������	

��+�������
	���	��'��+������	���	$���	����	���������	���6	(���	�%	.������	$���	

�%	.������	$�������	.����	�%	/�����
�	(���	�%	-�%��	���	$�����	(�����:	

.��	�������	$���	�
	��	����+���+��	����'����	+�
���	%��	���	.���%���
:	.��	$���M
	

+�
����	����
�	���	�������
	
������
	��������	���
�������	
���������
	�2�
����	

������	�

��
�	�2����
	����
���������	������
�	���	�����+�
	��+����������	

L������:	.��	�������	$���	%��
	�����	���	(���M
	(��������
�+�	$���	���������	

$�����	(�����	(���������	$�������	$������
�	���	$����	�����	��������	(������	

��
���	8C=C�	���	�����	����	���	��������	����
	���	�������
:	$���	���	����'�������	

����
�����	����+����
	����	�	+����	����	��	���	.�����	���	$���%��	*������
�	��������	

������������	����
���
	�%	E��
	���	�������
	�%	������
	��	��+����
	���	
����	���	
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8

1 Introduction     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN     

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



�����	��2�
	��	���	������:	$��
��+�����	�%	�+�������	����
�����	�����%����	����	%��	

����	���	����'�������	���������	���	����
�����	����+���	�
	+����	��	���	(���M
	�������:	

.��
	
������	����	���+���
	������	��������	��	����	NR��
���	����	�����	����	�
�	

����
���
	���	����	��	���
���������	�%	���	����'����	���	����
�����	��������	

������������	�%	���	�������������	���������	����
	���	�������	����
�����	����
	���	

����
���������	
�
���
	���	��	��
���	����	���������	����
	��������	��	%�������	

�)����+���	�����
���	+������	����	�����%����
:O		.��
	
������	����	�
	����	�%	���	(���	

�%	.�����M
	(��������
�+�	$���	���	
���
%��
	���	��L��������
	�%	�(
P9F:DC&:C>=:	

.��	
������	����	�
	��������	��	��	���	(��������	$���	1������	�%	���	(���	�%	.�����M
	

(��������
�+�	$���:			

Environmental Impact Statement (EIS) 
&	���'���E���	1/�	���	$������	&�����	���������	��
	��+������	%��	���	�������	$���:	

.��	���I	1/�	��
	�����
��	��	&����	A�	8C8<	���	���	%����	1/�	�����
�	�
	�����������	��	

������	8C8=:			

&	���'���E���	1/�	��+��+�
	�	��������+�	��+����������	������	���	����������	

�����
�
	%��	���	������	��������	������	����	���������	�����
�
	��	�	���E���'��'

���E���	��
�
:	.��	���'���E���	1/�	���������
	���	����	%��	
��
�L����	��+����������	

��+���	�

�������	����	���E���	
����%��	��+��������	�����
��
	����	������	����	

���	�������	$����	�������	����������
	���	1/�	����������:	&
	
����	���	���'

���E���	1/�	���+���
	��+������	���������	���	��������������	����	����	
���������	���	

��+����������	��+���	�����

	���	%������	�����	1�+����������	$�����	&��	?�1$&@	���	

0�&	����
:

VISIONING ADOPTIONPLANNING
SCOPING

DEIS FEISPRELIM.

DEIS
DEIS FEISPRELIM.

DEIS

FINAL EIS

DRAFT EIS
Public Hearing

DRAFT PLAN
Public Meeting

Summary of
Public Engagement

Summary of Plans,
Programs, & Studies

EIS SCOPING
Public & Agency
Meetings

KICKOFF &
VISIONING
Public Meeting

FINAL
SUBAREA PLAN 

DRAFT
SUBAREA PLAN 

DRAFT EIS
Preliminary

Draft EIS

PROJECT
INITIATION

REVISED DRAFT
SUBAREA PLAN

PRELIMINARY
FUTURE SCENARIOS

Goals, Policies, &
Implementing Measures

Infrastructure
Needs & Costs

Evaluate Impacts &
Identify Mitigation Measures

DRAFT EIS COMMENT PERIOD

PLANNING COMMISSION
& CITY COUNCIL REVIEW 

VISION CONCEPTS
& ALTERNATIVES
Public Meeting

Preliminary Draft
Subarea Plan

Meetings-in-a-Box (Visioning & Scoping)

Data collection
& Review

Communication
Materials

Visioning
Sessions

Public
Engagement Plan

ONLINE
ENGAGEMENT

Online
Open House

Project Gallery

Meetings-in-a-Box (Draft Plan)

Advisory
Committee
Meetings

TACOMA TIDEFLATS

PROJECT PHASING
The Tacoma Tideflats integrated planning and EIS process is designed to start with development of an engagement plan and existing conditions data review and 
analysis, and continue through visioning, development of future scenarios, a draft plan and EIS, a final plan, and implementation tools (such as a capital plan, 
redevelopment strategies, and a planned action ordinance). This phasing diagram illustrates technical tasks and opportunities for public engagement throughout 
the entire process. Advisory committee meetings are representative only; a specific schedule will be developed for each phase of work as the project progresses.

Subarea Plan
Environmental Impact Statement
Engagement & Coordination

Community
Meetings

Advisory Committee Meetings
(Steering Committee & Technical
Advisory Group Meetings)

Community Conversations
(e.g., Visioning Sessions,
Meetings-in-a-Box)

Online Engagement
(e.g., Engagement HQ, social
media, online open house)

��������
 ��	9��� ���
��� -�����!

������	 .�
0� %&%&� ��,�����!�� � %&%*
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Subarea Plan Benefits  
.��	�������	$���	�
	��������	��	������	��������	����%��
	%��	���	(���	���	���	������:	

����	���	��
������	��	���
	
������:

Accommodate Regional Growth  
.��	�������	$���	�������
	E��	������	����	��+�����
	���	������M
	���������	�

��
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��	��	
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	���	�����+�����	�%	��������	���	(���	
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���������	���	������M
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	�	�����	���	��������	����%��������	/���
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Improve Environmental Conditions 
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�����	�������	����	�����+�	��������	

���	������	����	
��I	����	���	�2���
���	�%	���	����
������	��������	���	�����	���	

��������	����
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	�
	�2������	��	������	��������
�	��
�
	���	�����+�	

���	L������:

Health
.��	�������	$���	�������#�
	����	������	�
	�	+����	�������	����	�
	������������	����	

����	������	���
���������
:	(���������	$�������	$������
	���������	����	N����	

������������	
����	�����������	���+�
���
	�����

���	������	���	����'�����	����	

�����������	�����	��������	���	����
���'������	�����

�
:O	�����%�������	���	(���	

�%	.�����	���	���	.�����J$�����	(�����	������	����������	�������	�	N������'

��'���'�������
O	��������	��	�����

	���	������2	%�����
	����	��%������	������	���	

�L����	��	���	������������	���	�������	����������	
���	�
	����

	��	�������	%����	

������	�����	�)�������	���
����	����
���������	������
	���	������������	
�%���:	&
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O	��������	

���
���
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+�����	�������	���	�	��+����	�����	���	�������	��+��������:	$������
	���	������
	��	

���	$���	
������	��+���	����	E��
�	����
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��	�����+�	���������	������:

Shared Prosperity
$������
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	�/(	�
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1.6 COMMUNITY ENGAGEMENT

Community Engagement Process and 
Outcomes

Outreach Strategy 
�������%��	������	����������	��
	��	���������	����	�%	���
	���E���:	1���������	
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	��
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�+�	$����	���+����	��������	%��	
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> EMAILS TO PROJECT LISTSERV
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> SOCIAL MEDIA
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> PRESS RELEASES
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> PROMOTIONAL VIDEO
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����	���	
���	��%��������	����	�����	��
�����+�	��������
	��	���	
���	��������:	

Community Engagement Methods by Phase  
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> PHASE 1: KICKOFF 
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> PHASE 2: VISIONING
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> PHASE 3: DRAFT PLAN &EIS
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> TIDEFLATS ADVISORY GROUP (TAG) 
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> STEERING COMMITTEE (SC)
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Outcomes 
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> CHALLENGES
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> OPPORTUNITIES
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> BARRIERS

 ������
	��������	�	����	�%	���������	�����
�������4	����	����
���������	���	

��%��
��������4	���	�������
:	

> FEATURES
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> LAND USES
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MEETING TYPE PARTICIPANT TYPE MEETING DATE ATTENDEES

Tideflats Advisory 
Group

TAG  TAG Meeting 3 1/21/21 18

TAG TAG Meeting 4 2/18/21 14

TAG TAG Meeting 5 4/15/21 16

Community Kickoff Public Kickoff 2/4/21 56+

Visioning Focus Group Key Stakeholders (by invite) 
Visioning Focus Group 1 3/2/21 14

Visioning Focus Group 2 3/4/21 13

Meetings in a Box

City of Fife Council Tideflats Subarea Plan Visioning 2/16/21

Community Group Tacoma Transportation Club 3/8/21 85

Puyallup Tribe of Indians Puyallup Tribe of Indians Planning Commission 3/9/21 3

Puyallup Tribe of Indians Puyallup Tribe of Indians Fishing Commission 3/12/21 4

Community group Propellor Club of Tacoma 3/16/21 25

City of Tacoma Sustainable Tacoma Commission 3/18/21 13

Pierce County Pierce County Council* 3/21 12

Chambers of Commerce Fife/Milton/Edgewood Chamber of Commerce* 3/30/21 12

Community Group Pierce County Green Drinks 4/1/21 11

Community Group Citizens for a Healthy Bay Pt. 1 of 2 4/1/21 4

Chambers of Commerce Puyallup/Sumner Chamber of Commerce* 4/6/21 34

Community Group Citizens for a Healthy Bay Pt. 2 of 2 4/6/21 1

Chambers of Commerce Lakewood Chamber of Commerce 4/8/21 n/a

Community Group
Citizens for a Healthy Bay Policy and Technical 
Advisory Committee

4/15/21 8

Community Group Northeast Tacoma Neighborhood Council 4/15/21 20

City of Tacoma Tacoma Transportation Commission 4/21/21 26

City of Tacoma Puyallup River Watershed Council 4/22/21 20

City of Fife Fife Planning Commission* 4/5/21 14

Visioning Panels Public

Panel 1: Land Use and Economic Development 3/17/21 45

Panel 2: Environment and Health 3/18/21 32

Panel 3: Transportation and Infrastructure 3/20/21 10

1������������
� ��#�#����� ��� ����������
������	 .�
0� %&%'

�������	�
 ��
�	���� 4������
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This chapter describes conditions 
in the subarea. Additional detail is 
provided in the Appendices

For further information
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2.4 LAND USE CONDITIONS 
.��	
������	�������
	�	�����	���	��+��
�	
��	�%	����	�
�
�	���������	�	�������	�����	

��	����
�����	
������	
������	���	�	�����	�%	����	�
�
	����	��
�	����	����
���������	

����

	���	�������	
������	���	����	��	��	�������	����	%���	��
��������	�
�
:	

/���
�����	�
�
	?���������	����%���������	�������
����	���	����
���������@	�������	

%��	���	��E�����	�%	���	
�������	�����	DCY:	������	���������	���	�����	�������
	


������	���	
������	�
	�����	�	������������	����	�%	����
�����	����+���	���	��	�
	��
�	

�	��
�������	����%��������	����
�����	������	?�/(@:	���	6�������#	%��	�������	����	

�
�
	��	���	
������:

.��
	�������	$���	�
�����
��
	�	���	#�����	�������	%��	���	��������	����:	�����	

8CB<�	�����	��+�	����	�����	#���
	��	���	
������6	$���	��������	���	/���
�����	

��
�����	?$�/@�	�8	���+�	/���
�����	��
������	���	�B	,����	/���
�����	��
�����:	$�/	

�����
���
	���	��E�����	�%	���	
������	���	�����
	���	��
�	�����
�+�	����
�����	�
�
	

���	$���	%��������
�	�
	����	�
	�	��2	�%	����������	�
�
:		�8	�����
	���+�	����
�����	

���	����������	�
�
:	.����	���	
�����	+��������
	�������	$�/	���	�'8	���	����	���	

������	�������:	.��	�'8	���
	�����	
���	����	����������	���	��+��K
��+���	�
�
	

?����	�	����2	������@	���	���	���������
	���	�����:	-��	���	��
�	����	���	���	#���
	

����	%���
	���������	��	���+�	����
���:	�B	�
	��������	��	
��+�	�
	�	��)��	#���	

�������	���+�	����
�����	���	����������K��
��������	�
�
�	��������	�	+������	�%	

����������	�
�
	���	
������	
����	�����	����
�����	�
�
:	���	6�������'	%��	�	8C8C	

#�����	���	�%	���	
������:

.����	�
	�	����	%��	������	����
�����
	�������	���	
������	���	
����������	����
	

���	��E�����	E���
�������
	��	����	������	����	�
�	���%����
	�������	����
�����	���	

���'����
�����	��+��������:	.����	���	�	+������	�%	�
�
	
����������	���	
������6	

�����
�	����������
�	��
��������	���	����������	��+��������	��	���	��
��	���	

.�����	12����	���������	(������	0����	.�������	��	���	������	����������	�
�
	

?������	���	(���	�%	-�%�@	���	�	������	���������	��	���	
�����	���	����	
����	��	

���	��
�:	/���
�����	����+���	��	���	
������	�������
	
�+����	������
�	���������	���	

L�������	���
��	���	����	����	��+�	���	���������	��	������	
����������	����	�
�
	

���	E���
�������
:	.��	.�����	(��������
�+�	$���	���	���	(��������	$���	1������	


������
	���+�����	���L����	��)��
	��	�+���	����	�
�	���%����
�	������	���
�	

�������
	�������	����	��	���������	?
���	�
	���	.���	-�

	
�������	
���������	���	


������	%���	
����������	��+��������@	���	���	����	��	��	%������	�+�������	��	

��
���	��)��
	���	���L����:	.����	���	��
�	������������
	��	�����+�	����
�����
	���	

����������
	��	���	�����	��������	�������	���	���	.�����	����	�������	����:		

$�����	����

	��	���	
��������	�
	�+�������	��	�����
	�����	���	.���	-�

	
��������	


���	�
	��	���	(���	�%	.�����	-���	����������	-�������:	.����	�
	������
�	���	

�����������	��	�2����	������	
��������	����

	��	���	
������	�����	
����	�������	

����
	���	��L��������
	��������	��	.�����M
	���������	��
���	$������:		

,�
����	�����	�
	�	�����	
����	�%	��������	�����	����	��	���	
������	����	�����
���
	

���������	������������
	%��	%�����	��+��������	%��	������	�
�:	-������	�+��������	�%	

���
	����	%��	��
	��+��������	���������	���	+������������	��	�������	������	������
	

����	����	��	��	
������:	���	6�������(	%��	�	���	�%	���'���+���	����	�����
���	��	���	


������:

26

2 Context and History     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN     

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



�������	�
 +��� 0
�; �,�,

������	 ���� �� ������� %&%&+ .�
0� %&%&+ ��,�����!�� %&%*

27

2 Context and History     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



�������	�
 D	���� -�
�����
; �,�,

���� �� ������� %&%&+ .�
0� %&%&+ ��,�����!�� %&%*

28

2 Context and History     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN     

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN
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LOCAL JURISDICTIONS GHG EMISSIONS REDUCTIONS TARGET

City of Tacoma Net zero by 2050 

Northwest Seaport Alliance Phase out scope 3 emissions from seaport-related activities by 2050, scope 1 and 2 emissions by 2040 

Port of Tacoma Phase out scope 3 emissions from seaport-related activities by 2050, scope 1 and 2 emissions by 2040 

Puyallup Tribe of Indians Transition existing fossil fuel facilities to non-fossil fuel sources by 2035 
Commitment to a carbon neutral economy by 2050 

Pierce County Reduce emissions 45% below 2015 levels by 2030

Puget Sound Clean Air Agency Reduce regional emissions to 50% below 1990 levels by 2030
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PLANNING GOAL, POLICY, 

CODE, ORDINANCE
JURISDICTION DESCRIPTION

Goal EN-1, One Tacoma Plan City of Tacoma Ensure that Tacoma’s built and natural environments function in complementary ways and are 
resilient to climate change and natural hazards.

Policy EN-1.30, One Tacoma Plan City of Tacoma Promote community resilience through the development of climate change adaptation strategies. 
Strategies should be used by both the public and private sectors to help minimize the potential 
impacts of climate change on new and existing development and operations, include programs that 

change.

Policy EN-3.5, One Tacoma Plan City of Tacoma Discourage development on lands where such development would pose hazards to life, property 
or infrastructure, or where important ecological functions or environmental quality would be 
adversely affected: 
a. Floodways and 100-year floodplains 
b. Geologic hazard areas 
c. Wetlands 
d. Streams 
e. Fish and wildlife habitat conservation areas 
f. Aquifer recharge areas 
g. Shorelines

Chapter 19.06.010 Shoreline Use City of Tacoma Evaluate sea level rise data and consider SLR risk and implications in the development of 
regulations, plans and programs.

Chapter 19.06.020 Site Planning City of Tacoma Development should be located, designed, and managed both to minimize potential impacts from 
sea level rise and to promote resilience in the face of those impacts, by such actions as protecting 
wetland and shoreline natural functions, incorporating green infrastructure, retaining mature 
vegetation, and considering soft-shore armoring wherever possible. 
Assess the risks and potential impacts on both City government operations and on the community 
due to climate change and sea level rise, with special regard for social equity.

Chapter 19.06.040 Critical Areas and 
Marine Shoreline Protections 

City of Tacoma Protect natural processes and functions of Tacoma’s environmental assets (wetlands, streams, 
lakes, and marine shorelines) in anticipation of climate change impacts, including sea level rise.

Policy 7.6, Puyallup Tribes of Indians 
Comprehensive Land Use Plan

Tribal Create and restore off-channel habitat (including wetlands and marshes) in place to prepare for the 
inundation of saline conditions as sea level rise pushes the salt wedge further inland.

Policy 11.3, Puyallup Tribes of Indians 
Comprehensive Land Use Plan

Tribal Encourage local jurisdictions to remove bulkheads and shore defense works to restore shoreline, 
preserve natural processes, and help adapt to sea level rise.

Policy 16.1, Puyallup Tribes of Indians 
Comprehensive Land Use Plan

Tribal Identify Tribal facilities & land that will be inundated by sea level rise and explore options for 
federal compensation.

Policy 16.2, Puyallup Tribes of Indians 
Comprehensive Land Use Plan

Tribal Inventory Tribal property, structures, and cultural sites at risk from natural hazards and sea level 

facilities.

Policy 16.4, Puyallup Tribes of Indians 
Comprehensive Land Use Plan

Tribal Study economic development impacts associated with sea level rise in the Tideflats.

MPP-CC-10, 
Vision 2050 PSRC

Regional Address rising sea water by siting and planning for relocation of hazardous industries and essential 
public services away from the 500-year floodplain.

CC-Action-4, 
Vision 2050 PSRC

Regional Cities and counties will update land use plans for climate adaptation and resilience. Critical areas 

and other hazards.

Northwest Ports Clean Air Strategy 
2021 Joint Resolution

Regional [The Port of Seattle, Port of Tacoma, The Northwest Seaport Alliance, and The Vancouver-Fraser 
Port Authority] embrace the aspirational vision articulated in the 2020 NWPCAS: “Phase out 
emissions from seaport-related activities by 2050, supporting cleaner air for our local communities 
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TIME PERIOD
GREENHOUSE GAS 

SCENARIO

TACOMA HARBOR LIKELY 

RANGE OF SLR (FT)

2050
Low 0.6 - 1.1

High 0.7 - 1.2

2100
Low 1.5 - 2.7

High 1.9 - 3.3

2150
Low 2.1 - 4.6

High 3.0 - 5.7

41

2 Context and History     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN

The tides they are a-changing

Water levels are always changing 
with the tides and weather 
conditions. In Washington, there 
are two low tides and two high 
tides. The difference between the 
typical low and high tide in Tacoma 
is over 11 feet.
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SECTOR EMPLOYMENT %

MEDIAN 

ANNUAL 

EARNINGS

Industrial: Manufacturing, WTU, and Construction

Manufacturing 8,922 8.7% $46,802

Transportation, warehousing, and utilities 6,447 6.3% $41,726

Wholesale Trade 2,906 2.8% $47,832

Construction 6,711 6.5% $42,893

Services

Educational services, and health care and social 
assistance

25,084 24.4% $39,701

Arts, entertainment, and recreation, and 
accommodation and food services

10,883 10.6% $22,323

administrative and waste management services  
9,925 9.7% $51,458

Other services, except public administration 5,347 5.2% $27,851

Information 1,862 1.8% $49,432

Retail

Retail trade 12,012 11.7% $27,925 

Resources

mining
623 0.6% $24,634  

Government

Public Administration 6,680 6.5% $59,638  

Finance, Insurance, and Real Estate (FIRE) 

Finance and insurance, and real estate and 
rental and leasing 

5,230  5.1%  $41,058   
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AVERAGE INCOME

The Northwest Seaport Alliance (2017) $94,662

Containerized Cargo $100,837

Automobiles $83,335

Breakbulk, Logs, and Other Cargo $74,840

Port of Seattle Sea-Tac International Airport (2017) *  $41,819

Port of Seattle Commercial Fishing (2017) $43,524

Port of Seattle Recreational Marinas and Other Business (2017) $99,217

Port of Tacoma Tenants and Other Business (2017) $76,225
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Historic Growth Trends 
&
	�%	8CBA�	�����	����������	������	���	$���	�%	.�����	�/(	��
	BC�BFB�	��	������
�	

�%	D9=	E��
	�+��	���	��
�	BC	����
:	&����	F>Y	�%	����������	��	���	�/(	�
	������	

������	���	
����
���	.�����	.���
����������	���	7�������
	?
.7@	
�����	?<8Y@	��	���	

����%��������	
�����	?8FY@:	����	�%	���	������	
����	8CBC	��
	����	���+��	��	���	


.7	
�����	�����	���	����%��������	
�����	��
	
�����	%���	8CBC	��+��
:	���	6������

��:	"����	
����%�����	����
���	
�����
	�������	���+���
	?BAY@�	0�+�������	?FY@�	���	

(��
��������	Q	��
�����
	?<Y@:

 �
��	��	$��(	����	%���	8CBC	��	8CBA�	����������	��	���	.�����	�/(	��
	�����	

��	�	��������	������	����	�%	C:>Y:	����+���	���	��2	�%	����������	��
	����	


��I���	�+��	����:	����%��������	E��
	�����	������
��	�+��	���'�����	�%	E��
	��	���	

����	��	8CBC�	�������	%��	�����	���'L������	��	8CBA�	�L��+�����	��	��	������	�������	

�%	8:<Y:	0�+�������	����������	��
	��
�	����	��	�	���������	���E�������	��	B:DY	

��������:	
������
����	����
����������	���	��������
	?
.7@	�������
	%��	�����	<8Y	

�%	����������	��	8CBA	���	��������
	��	����	��	����	����	���	�+�����	����������	

������:	������
	����	���	�������	����	�������	��������	��	�+�����	������	�������	

���+���
	?<:BY@�	������	?=:=Y@�	���	-/�1	?=:FY@�	������	%���	�	
������	�������	��
�	�%	

����������:

���������
�  ��	!��4&)�%!��	*!�����*�

����	�;��,�,B�,�1

4���!	�����
��� 
��������!������!�����%&':����
�������
�����,��
�-
���
������	�"�
���%&%&+�.�
0��%&%&�

50

2 Context and History     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN     

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



Port of Tacoma MIC Competitive Strengths 
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(MILS $)

Seattle 18,410 $3,297.1 $1,246.2
Tacoma 10,040 $3,298.2 $940.3
Sumner 1,820 $500.2 $174.0
Fife 1,150 $315.8 $110.3
Kent 660 $184.9 $63.2
Puyallup 510 $140.0 $48.9
Uninc. Pierce 480 $132.4 $46.3
Auburn 360 $98.3 $34.3
Renton 250 $68.3 $23.9
Tukwila 220 $62.3 $21.3
Lakewood 190 $52.4  $18.3
Uninc. King 100 $28.2 $9.8
Bellevue 60 $17.5 $5.4
Issaquah 50 $14.5 $5.1
Burien 30 $9.0 $3.2
Kirkland 30 $7.4 $2.6
Des Moines 10 $4.0 $1.4
Kenmore 10 $3.8 $1.3
Edgewood 10 $3.3 $1.2
TOTAL 34,390 $8,238.1 $2,756.9
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ECONOMIC IMPACT EMPLOYMENT ECONOMIC OUTPUT

Direct Economic Impact 5,165  $1.99 Billion

Indirect/Induced Economic Impact 10,640 $3.31 Billion

Total Economic Impact 15,805 $5.30 Billion
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ECONOMIC IMPACT EMPLOYMENT ECONOMIC OUTPUT

Direct Economic Impact

Marine Cargo Operations 12,950 $3.70 Billion 

Port of Tacoma Tenants and Other Businesses 1,500 $0.85 Billion

Indirect Economic Impact 

Marine Cargo Operations 36,900 $7.78 Billion 

Port of Tacoma Tenants and Other Businesses 5,200 $1.55 Billion

Total Economic Impact 56,550 $13.88 Billion
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Past Planning Efforts 

City of Fife Comprehensive Plan – Transportation 
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Port of Tacoma Comprehensive Scheme of Harbor 
Improvements (2017) 
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Tideflats Emergency Response Plan (2016) 
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Puyallup Tribe Road Safety Audit – SR509/Marine View 
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Tacoma Transportation Master Plan (2015) 
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Tideflats and Port of Tacoma ITS Strategic Plan (2015) 
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Port of Tacoma Land Use & Transportation Plan (2014) 
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Tideflats Area Transportation Study (2011) 
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East Thea Foss Waterway Transportation Corridor Study 
(2008) 
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See Appendix A for more 
information on the history of 
cleanup in the Tideflats.

For further information
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POLICY YEAR LEVEL DESCRIPTION

Clean Air Act 1963 Federal Regulates emissions of air pollutants from stationary and mobile sources.

National Environmental Policy Act 1970 Federal
Required federal agencies to assess the environmental impacts of proposed 
actions prior to decision-making.

State Environmental Policy Act 1971 State 
Like the National Environmental Policy Act, Washington’s State Environmental 
Policy Act requires state and local agencies to identify potential environmental 
impacts related to proposed projects prior to decision-making.

Clean Water Act 1972 Federal
Regulates the discharge of pollutants into navigable waters and regulates 
surface water quality.

Water Pollution Control Act 1973 State 
Chapter 90.48 RCW Water Pollution Control Act in conjunction with Chapter 173-
200 WAC Water Quality Standards for Ground Waters regulate the current and 

Toxic Substances Control Act 1976 Federal
Regulates existing and new commercial chemical substances by assessing 
health or environmental risks and determining the appropriate limits distribution 
and use.

The Resource Conservation and 
Recovery Act

1976 Federal Regulates the management and disposal of solid waste and hazardous waste.

Comprehensive Environmental 
Response, Compensation, and 
Liability Act (Superfund)

1980 Federal
Authorizes the federal government to respond to releases or threatened releases 
of hazardous substances that may endanger public health or the environment.

Hazardous Waste Management Act 1985 State 

The Hazardous Waste Management Act (HWMA) is articulated in RCW Chapter 

WAC Chapter 173-303. Through the HWMA, Ecology is authorized by the EPA 
to implement the Resource Conservation and Recovery Act within Washington 
State, which regulates the management and disposal of hazardous waste.

Model Toxics Control Act 1989 State
Authorizes the Washington State Department of Ecology to oversee or manage 
the cleanup of contaminated sites.

Sediment Management Standards 1991 State

Chapter 173-204 WAC, Sediment Management Standards, was created in 
1991 under RCW Chapters 90.48, 70.105D, 90.70, 90.52, 90.54, and 43.21 and 
establishes marine, low
salinity, and freshwater surface sediment management standards (SMS).
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Existing Shoreline Public Access and Recreation System
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Planned Shoreline Public Access and Recreation 
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3Environment 
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�	
����
�	���	�����������	
%��������
	%��	��+��
�	%���
	�%	�����'��������	����������	����	����
	��+������	�%	���	

���L��	�����%����	
������	������	���	.���%���
	
������	���	��%���
	���	�������
	

���	���������	�����	�	��������	����
�����	$���:

Policy EH-26: (���������	������
	��	
��������	������	�����	����

	���	��
���	�%	
������	����

	
���
	����	���	$�������	.����	��	��
���	���
�	
���
	���	
�������+�	�%	

.�����	%�
�����
	����

:

Policy EH-27: ��
���	%��������
	��	��
����	��	���	���L��	���������	���������	���	
��+����������	
������	�%	���	
���:

3.3 PRIORITY ACTIONS AND REGULATORY 
RECOMMENDATIONS
Action A-1: �������	�2�
����	������������	�)���
	��	������
�	
��������	������	
����

	���	����������	��	���	
������	
���	�
	����	����
�	���	��������'��������	

��������	%��������
	����	���	-�

	
�������	�������:

Action A-2: �������	�������	������������	�������	��+�������	���	.�����	
�������
	��	���������	�����������	����

	�

��
	�������	��	����	����
	���	�����	

%�
�����
	Q	�����	+�

��	����

	�����
:

Action A-3: ,����	��'
���	����

	��	��
��������	
���
	��	�������	����������	
%�������
	�����	���+�����	������������
	%��	������%�	+������	���	���������	�����	

���	����M
	�������	���	��
��������	�)���
:

Action A-4: (��
����	�)�����	������	����

	%��'��'����	�����������	����	
���	���������	��
���	$������	��	���+���	�������	�������	���	���������	��	%�����	

������	���������
:	(��
����	���%�������	��������	���	��������	������
	��	���	

%��	�����������	���	��������	���E���	��
�	��	��
���	���	�������	�
	�)����+�	��	

����+�����	������	����

	������������
:		

Action A-5: "�	���	-�

	
��������	���
����	���	��+��������	������������
	
���	������	%��������
	
���	�
	%�
����	����
�	����	����
�	��	�2����
�	����
��	�	����	
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���������
 ������� ��	������ ������ 3���



��� /�������	� �*
��!

������	 ���� �� ������� %&%:

�������	���	������
	���	����
	�����	���	
��������	�����	%��
�����	���	���
�
����	

����	���	���������	$�����	&���

	&��������+�
	$���	���	.�����	
����%����	��
���	

0��������
:	

Action A-6: 
���	����	���	
�
�������	����������	�%	*������	��
�����
�	
����������	�%	1�������	����������	�%	-�
�	���	
�����%��	���	*�������	"������	���	

&���
������	&�����
�������	?*"&&@	������	�����
	$�������	���	���	(��
�	0����	

��	����+�	���	��
��
�	�%	���������	��	��������	+�

��
	��	������
	��	
����������	

�����
:	

Action A-7: 
����	����������	�������	����

	��	
����%�
�	���+�
����	���	
%�
����	��	���	
������	�������	����������	�2�
����	
��������	��+��������
	%���	

%������	�������������	���
����	�2���
���	�%	���
�	��+��������
�	���	������%�	

��������������	�)���
	��	���+���	�������������:
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Action A-8: /��������	��������	����'����	
��������	������	����

	�����+�����
	
����	�������6

> ���6	

E������*

(�������	-�

	
�������	$���	���	����������	%��������
�	���������	���	
�
�	

-�

	(������	$����	�������	���

��	$����	������	�
��������	���	����
�����	

�����+�����
	�����	1	�	������	%���	BB��	������	��	���	(�����	%��	7����	
����
:		

74���������-��.�

/��������	������	����	���+�	
�����	+��������	���	�������	����	
���	

�����+�����
:		

(�������	����
�����	
�������
	���	���������	����	%��������
	��	������	����	

���+�	��	��
���	
�%�	��������+���	��	
��������	������	����

	���	����������	
���
	

�����	���	������	����	���+�	���������4	�������	��
��������	
���
	��	�����������	


�������	�������:		

7/���	���  ����


-������	���	���
��������	�%	���	
�����S���T	.����	

1+��������	�%	���	%��
�������	�%	�	
�����	�
�	
������	%��	���	$�������	��+��	,�+��	

.����	����	�������
	��������	.�����	��	0��',�'��'.�:

Action A-9: 7�����	$�����	&���

	&��������+�
	$���	����	�������	��+�������
	
���	�����	$���
	.�����	��	��'�+������	����'����	����

	
�
���	���	����
	���	

��
���
��������
�	%������	�������
�
�	���	��
�	�
������
	��	��������	���	
�
���:		

Action A-10: (��
����	������
	��	���E���	��������#�����	��������	��	���	(���	�%	
.�����	(��������
�+�	$���	$���	���	����������	���	.���
���������	1������
	

��	��%����	��������	+����
	�%	���E���
	����	�������	�����%����	����

	�
	����	�
	

���%���	�����	����
���������	���	����������	%�������
:		

 3)�4343/& &4%)%: %/63)&+& O

&	�������
���	�������	.�����	$�����	������
	?.$�@	���	���	$���	�%	.�����	��
	������	������	��	�	.�����	��������	(�����	
%�������	����	����	�������	�	.$�	��������	�����
	(�����	%�������	���	$���	��������	(�����	%�������:	.��	%�������	��
���	�
	�����	��	��+���	�	
��������	�����	���	����������	�����	���������������	
����%�����	��������
	��	.�����	���	���������
	������	�
�	�%	���	��������
	
���	
����������	�������	����
�	�
	����	�
	����

	��	���	�����%����:

.$�	����	��	��+��+��	��	���	�����������	�)���
	
����%��	��	�����	�������	�%	���	%��������	��������_8=96	��	�����������K
����
	������	
%�������	
�������#���	��	�������
	���	����
�����	��	�������	
������
	��	�����	���	�����
	�������	��	���	��������	���	����
���
	
����
����
:	 ���	.$�	���	$���	%��������
	����	�������	�����������+�	
����
	����	���������	����+�����:

.��	.$�	%�������	�
	��
�����	��	�����������	��	��	9CC	
������
	��	�	��������	����	�%	9C'9=�CCC	
L����	%���:	.��	�������	�����	
�������	���

����K�������	
����
�	���K
���	
����
�	�����������+�	���E���	����	����
�	�)���
�	
�������	�������
����	���	
������
�����+�	���	
������	%�������
:	.��	$���	%�������	�
	��
�����	��	�����������	�����2�������	BFC	
��)	��	�	���	���	�	���%	
����	
��������	�%	�����2�������	FC�CCC	
L����	%���:	/�	��������	��	���	��������
�	���	���E���	�������
	�2���
���	�%	��������
�	�������	���
�	
�������
�	����
�������	�)'
���	�����+�����
	���	�����	��'	���	�)'
���	��������
:	
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Action A-11:  �������	��	���	1�+����������	$���������	&�����	?1$&@	���	
���	$���M
	 ����%����	&�+�
���	(���������	������	�	�����%����	����+��������	

���������	���	%����	��	������������	��������#��	���	��+�����	%��	�����%����	

�������	��	���	.���%���
:			

Action A-12: $��
��	�����%����	�����������	�%	������������	(����	$����	
$�������	.�����	���	(�����'�����	���������
	�
	�	
�������	��	���������	

����+��������	��	���	��������	��������#���	
������������	�������	
���
	����	���	

��	���	�����
�	��
�	��	���	��+��������	��	���	���������	������
�
	%��	���	����	�%	

��+��������	��+�
�����	��	���	$���:

Action A-13: (���������	����	�����	��
���

�
	���	��

����	����	����	���+���	
��+������
�	��	������	��
���

	
������	
��+���
	����	������	���	������	�%	

�����%����	��+��������:		

Action A-14: ��+����	��	�������+���������	�������
���	����	��	��
���	���	
%��������	L��
����
6			

>	
���	%������	����
	���	�������	�+��������	����	����
�����	��+����	����
	��	��2	
���������	%���������	��	
������	���+���	��������
	��	�+������	���	%���	�%	

��+����������	���������`		

>	
���	����
	���	�+�������	��	������	��
�������+�
	%��	��	�����	��	���+�	�	��������	
����������#��`	

Action A-15: (�������	��	���
��	%�������	���������	�����
	%���	���	1$&�	
����������	�%	(��������	����������	�%	1�������	���	�����	
�����
	��	%���	����'

����	�����%����	�

�

����	����:P	

Action A-16: (���������	����	���	%������	�������
	��	�����%�	���	��

����	
������	�����������	��L��������
:	
���	��	
���������	�����	��L��������
	�����	

��2���#���	���	����%��
	�%	�	����������	�����:P	

Action A-17: ��������	���	�������	���	����	/�+������	.���	�%	���	.���%���
�	
��������	��+������	%��	1$&M
	1�+����������	&

�

����	0����:		

Action A-18: ��+���	���	�����+�	����	�����
	���	����	L������	�%	1������M
	
������
�	�%	���%�����	���	
�
������	����
	��
�	��	������	�

�
�	��	��������	�������	

��������	������	���	.���%���
:		

Action A-19: ��+����	������	��%��������	����
	�����������	�������	
����
	
���	������
	%��	����+�����	���������
	��	������	���	
���	�������	��
�����	�����+�	

������	�������������
�	���	������	���	���	���������	����
������	��
�	����	%�����	

��������	���
�	��	
���:

Action A-20: 1+���	������������	
���	�
	�������	�
	�%	��	�
	���L��:	����+���	
�����	���	������������
	����	�����	��	�+�������	�������	�������	����	
�����
:	

$��������	�2�����
	�������6

>	&�	��������	�

�

����	�%	��������	�����	�
��	��	��
���	����������	�%	�����	
������	���	���	��+��������:		

>	&�	��������	�����	
����	��	�+������	�����������	��	
��%���	�����	�����������
	���	
�����+�	�����
�������	�%	�����������	�����	%���	���	����
����:		

>	&�	������	��	���	BA>C	����	(���
���	0������	�%	���	$���	�%	.�����:

Action A-21: ��+����	�����	�������
	����	1������	
����%��	��	���	�������	��	

���������	������	
��������:		

Action A-22: ��+����	�����������	,�+��
	����	���
����	�������	
����%��	
�����	������	���	����������	�2��
���	�������
�	��	�����	������	
��������	���	

��������������:			
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���������
 �	�� ��	������
 ��� /�!������	� ��	9���


������	 "��� �� ������� %&%*+ ��,�����!�� � %&%*
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Action A-23: ��+����	�������
���
	����	�����	���+��
����
	������	��	�������	
��������	��
�����	����	���	���������	��������������	�%	$���	���	����
�����	

���E���
	������	���	
������:	-�
������	���
�	��������
���
	����	�����+�	����	
����
	

���	����	��	��������	����%����	��+��������:

Action A-24: (�����	�	�������+�	�������	��
��������	����	%��	���	.���%���
	��	
������
�	��
��������	�������:	.��	$���	���	�����

	������������
	���	���������
	��	

�������	���	����	����������	%�������
:	.��
	�����	�������6	

>	&	�����������	����������	���	��
��������	
�������	���	
���	��������#������	�	�������	
%���
	��	��������+���	�����	��
��������	����
�	�
	����	�
	���'����+�	��+�
�����
	��	

��
��������:	

>	&	������������	��������	��	����������	���	��
��������	����	���
����
	���	�������
	
���	
�����
	�����#���	���	
����	�����	���	������������
	��	
�����������	�������	


����%��	
���
	���	��������
	%��	���	����%��	�%	���	��	�������
	�%	
�����
	��%�	��
����	


����
:	

>	(��
����	
��	��+��	��
��	���	����	��	�������	�������
	��	�	�����	�%	�����������	
���+�����
	��	�����	%��	�������	����������	���	��
�������	��	
��	��+��	��
�:	

>	"�����������
	%��	���	(���	�%	.�����	��	�����������	����	���	�����	��+�������
	��	
������%�	���	���������	%������	��������	��
��������	������	���	.���%���
:		

>	/�����%����	
���
	%��	����������	��	�������	����	��������	�����
	��	�������	��	
���
��+�	�2�
����	����	
����	��	
��+�	�
	��

����	����������	��������
:

Action A-25: /�����
�	����	������	��	���	.���%���
	%���	<Y	����	��+��	��	>Y	?�
	
���
����	��	����	��������@	����	��+��	��	8C9C	���	BFY	��	8C<=:	$��������	
���
	��	

������
�	����	������	�������6	

>	����%�	�2�
����	
�����	����	������	��	��L����	
�����	����
	%��	���	��+��������	
��������

	�%	��������	���	����	�%	�����+������	���+����	����	��	���	������	�	


�%���	?
���	�
	
��������
@	�������	%��	����	��	%������	�����	���������
:	12�
����	������	

��L����
	
�����	����
	��	$�/	���	�BK�8	��
�����
	�����	8	���������
6	B@	%��	���	

��+���������	����������
�	���	
�����	�����+�����
	��	<	�������	��������	��	8@	%��	


�����	�����+�����
�	
�������	�����+�����
�	��	
�������	�����������
:	

>	.�����	����	��������
	�����	���	�������	��������
6	������	����	���+��	1:	BB��	������	
��
�	�%	$�������	&+�����	$�������	&+����	?
����	�%	1:	BB��	������@�	$���	�%	.�����	

����	?
����	�%	1:	BB��	������@:	

>	1
�����
�	����	������	��L��������
	�����	����+�	����	��+��������
	��
�	������	
����	�������	��L��������
:	���������	���	�����������	�������	��L��������
	

%��	���	
������:		

>	/�+������	���	
������	��	���������	���������	����	��������	�����������	����
	����	
���	
�������	%��	����������	����	��������	��%���	������	�����	��L��������
:

Action A-26: ��+����	����
������	��L��������
	%��	���	
������	��	��������	�����	
���	���
�	�%	���	��+��������	�����	�������#���	�����	���	����	���������
	��
�	

������	�����������	���������	���	
��������
	%��	
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Action A-27: ��+����	�����+���
	
��%���	
�������
	%��	���	
������:		
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�	�������	��
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:

Action A-36: 1
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�	��	1L�������	(������	&�����	$���	(��
�
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Action A-37: /�����
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Action A-48: /������+�#�	����
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��	��	�����	�����������
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�
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Action A-49: �������	#���	���

���	����������	����+�����	��	���	�������	
��������	���	����	
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Action A-50: &����	����������	��
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	? �$
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���������	�������������	����	

������
	
���	�
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	�%	���	��������	
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�	���������	�������	���
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	%��	��������	������	�)�������	�������
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��%���������	�%	���������
	���	��	��
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Action A-52: 12����	�����	��������	��	%�����	���������	���	������	�L�������	
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Action A-54: (���������	���������	����	�������
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:
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TRIBAL ASSETS GUIDING PRINCIPLES
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4Tribal Assets

4.1 INTRODUCTION
.��	�����
�	�%	���
	�������	�
	��	���+���	������	��������	���	��������	��������������	
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	���	����������	��������������
�	��	�����	��	�������	���	���������	������	

�
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	��	���	.�����	.���%���
	�������:

4.2 POLICIES

GUIDING PRINCIPLE 20: ����� ���"���������)�������������#�"�������&�"+�

����"��$+���'�#����� �����$�����=�������������$���������������$�����##"����$��

-�!����#�%��)��"&��������>��������"����,�!�"&���&�
�

Policy TA-28: (���������	����	���	$�������	.����	�%	/�����
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	���	���������	�
�
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:
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Policy TA-30: &����#�	#�����	���	����	�
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Policy TA-31: $������	���	.�����'���������	������������	���	����������	����+����
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GUIDING PRINCIPLE 21: /������������$���"�������"����������#�"������'�
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4 Tribal Assets
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:

4.3 PRIORITY ACTIONS AND 
REGULATORY RECOMMENDATIONS
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TRANSPORTATION AND INFRASTRUCTURE 
GUIDING PRINCIPLES
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and 
Infrastructure
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5.2 POLICIES
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Policy TI-57: �������	���	�+������	%����	����������	��%��
��������	���	%����	
���E������
	��	���	(���	�%	.�����M
	(������	
�
�������	.��������	$�����	���	��	

���
	%�������M
	����	+������������	��	%����	������
	���	���	��
�
	��
��	��	���E�����	

%�������	�����	
����'����	������+�	���	,�+��	��
�	?��,�@	
�������
:		

Policy TI-58: 1�����	�	
������'����	���
��	��,�	����������	���������	
�������	��	���	��	�����	
����'����	����������	
��������
	�����	��	���	
���	����	

��������	%��	������'����	��
�������	���	����������	��	�����

	�����������	%�����	

������	��#���
:	�������	���	��'�+������	
��	��+��	��
�	���	%�������	��#���
	��	�	

�������	��
�
	���	�����	���	���
��	��������	�
	������:	

Policy TI-59: (���������	��������	����������	�)���
	����	����	�����+�	��#���	
��
�������	����	��	���	
������	���	����������	���	�������	����:	-��	��
������	


��������
	�������	��	��
�����	%�������	������
:	

Policy TI-60: 
���	����	��������	�����
	��	��+����	�	
�
���	�%	%����	�������
	
����	��������
	
����'����	%����	������
	
���	�
	��������	������	���	���������
	

��
�������
:	

Policy TI-61: -��	���	����+��������	��	���	��+��������	��	���	
�������	�����	
���
���
	�����	��	���	��
���	�����

	����	����	���+���	��
�������	%��	���E�����	

%�����	
��	��+��	��
�	���	%�������	���������
�	
���	�
	������
��	���+�����	���	

�����+��	��������	�������
:

>	��+��������
	����	�����	��
���	��	�����	��������������	
���	�
	��
�������	
���������	�����	���	��L���	��������	�����

����	
�����	��	��
�����	%��	BCY	

�����������	��,�	%��	���	���E���	��
�����	��	��
�	����	����	=C	����
:			

>	1

������	������	%��������
�	
���	�
	��������
�	����
���������	��%��
���������	
�����	��	
��
�����	%��	BCY	�����������	��,�	%��	���	���E���	��
�����	��	��
�	����	����	=C	

����
:	

>	1

������	������	%��������
	
�����	��	��
��������	��	�����	
����	������	���	BCY	��,�	
�����������	����	����

	������	%��	�	����������	�����
�:	

>	"����	���E���	����
	
�����	���
����	��
������	��	=CY	�����������	��,�:		

>	7
�	��
���	���������
	����	��������	������+�	%��2�������	���	�����	%��	
��������������	�%	%�����	����������	
��������
	������	������	����	
�+���	��,�	


�������
:	

126

5 Transportation and Infrastructure     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



Policy TI-62: ��2���#�	���	%����	����������	���������	�%	�������
�	�������	��	
��������	���	��
����	�������
	��	���	
������	�����	��

����	�
	
��	��+��	��
�	

�����
:

GUIDING PRINCIPLE 26: )		���������������	����.����.�
�!�������

��"��
���������
���	��
�!	�����*;���	�	!�����.��	�!���;���.��	�!������

��	�����	�;��������!������
������*�

Policy TI-63: $��+����	��������	���	���
��+�	���	�������	%��������
	���	�

������	
������	
��+���
	������	��	
������	����+����
	������	���	������	���	
�������	

���
�
����	����	��������	������:	

Policy TI-64: (���������	���E���
	���	��������	�)���
	����	��E�����	E���
�������
	
��	��
���	
�%�	���	�)������	��+�����	�%	%������	���)���	����	����	���	�����	�������	
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Policy TI-65: $������	����	���	$���	��	������%�	��L�����	���	��%��
���������	
%��������
	���	
��+���
	������	��	
������	����	����+����
	������	���	(���	&���
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�
	����	�
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	%��	�����������	���	���
��+�����	�%	�2�
����	��%��
���������	

%��������
	���	
��+���
:	 �	����������	����	���	$����	���	(���	���	����	
���	����	

%�����	��%��
��������	��+�
�����
	���	��������	���	��������#��	��	����	���	����
	�%	

���	$���	���	���	(���	&���:	

Policy TI-66: (���������	����	.������	
�����	��������	���	��E�����	�����	
E���
�������
	��	
���	E����	%������	������������
	%��	���E���
	����	�������	%������	

��������	��	���	������:	

Policy TI-67: $�������#�	�����	��+�
�����
	��	���	
������	���	��	��������
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����%��	����
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Policy TI-68: /�����%�	
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��
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Policy TI-70: (���������	����	
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�
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:

Policy TI-71: (���������	����	���	$���	��	��+����	
��������
	��	������#�	�����	
L����
�	����	��	��
��+�	����	��������	�����	�������	������	���	�����'�%'����	
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���	����	����������	
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Policy TI-72: ,���	������������	�%	���������	��
���
�	���	�+��������	��������	
%��	���	
������	���	
����������	����
	��	�������	�������	�

������	��%��
���������	

���	���	����	�%	���	
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Policy TI-73: �������	���	��'�+������	��,�	��#���
	��	�	�������	��
�
	��	
��������	%��2�������	��	��,�	����������	
��������
:		

Policy TI-74: 7����#�	�����	��,�	
�������
	?BI'9I@	��	�����	
����'����	����������	
���	����������	��
���
�:		

Policy TI-75: &������	%��	=I	��,�	��	����'����	��������:	

Policy TI-76: &����	��
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�+�	��
���	
�������
	���	����
����
	��	�����

	
���E�����	�������	������	������
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���	%��������	��+�����	

%��������	�2�����	����%����	���	
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Policy TI-77: (���������	��,�	����������	�)���
	����

	E���
�������
	���	����	
��������	��������+�
:	

5.3 PRIORITY ACTIONS AND REGULATORY 
RECOMMENDATIONS
Action A-62: -��	��������������	��
�����
�	�������	�	��������	��+���	�����	
���	�2�
����	����������	%��������	��	�+����	������#��	��	��������	������
	��	���
�	

��
�����
	������	���	
����	����:

Action A-63: ����	��������	���	�����#�	���
���	%����	�+���
:	

Action A-64: (������	�	���	,�+��	��
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�	&

�

����	��	���	
��	��+��	��
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�
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���	�
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�

�
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:	

Action A-65: (������	�	��+���	�%	�������	
������	%���
���	��	%�������	������
	
��	��������	����
�	��%��
���������	���	
����	
����
	���	��	������
���	�����
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��	��+��	��
��	%��������	���	����
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:	/��������	%������
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�	���������	�����������	���	�������	��������:			

Action A-66: 12�����	
����	�����������
	��	�������	��������	���������
	���	
������%�	���������	������
:	�����	����������	�����������
	���	��	�
��������	�
�%��	

��	����������	
���
	���	����
	����	���	����	��	�����:		-��	�2������	��
�������	�����'

���������	
��
��
	��	�����������	�������	+����
	���	����	������%�	�����	�����
���	

%���	�+���
	����	�����������	%�������	����	���	�������
�	��	���������:	

Action A-67: ��������	��'��'����	%���������	���
:	(����������	����	-1�&	���	
��������	�������
	��	��+����	�	
�
�������	���	��	���������	������	���	���
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���E���
	�)������	���	%���������	���	���������:	

Action A-68: ��+����	�	�����	%���������	��%�������	��	����	��+�
�	����������	���	
����������	
��������
:		

Action A-69: /��������	%����	����������	���
���
	��	���'�����	����
	
���	�
	��	

����������	��������	�����
	������	���	�/(�	���	
�������	�������	�%	���	.���	-�

	


�������	��	���	�����	=CA	�������	���	*���	/=	
����	�%	���	 ����	
�������:	

Action A-70: /��������	%����	����������	�)���
	��	���	(������	
�
�������	
.��������	$����:

Action A-71: ��
�����	��#�����
	�
�
	��	���	=CC'����	%���������:	

Action A-72: ��+����	�	�����%��	����	%��	������	��%��
��������	��	���
���	
%����	��#���	����
:	&

�
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�	��+������
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��%��
���������	����	
����
�	����
�	���	�������	��	������%�	������	�%	
��+����	�������	

���	�����������:

Action A-73: 1+������	%�������	������
	��	�2�
����	�������	����
	
���	�
	����
	��	
���	�����	�%	���	$�������	��+���	 ����	
��������	������
	
��������	���	
�����	

(����:	/��������	����������	����%�������
	��	��������	%�������	������
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����������	����
:

1.    /�����%�	�����
	�����	��%��
��������	���	��	
��	����	�
	����	�%	�������	
�����+�����	���E���	��������������:		

2.    (������	�	
��������	��+������	���	����������#�����	��	�
�����
�	�	��
�����	���	
����
�����	�%	����	����	���	��	�
��	��	��%���6		

>	&����������	������
	��	�2�
����	
������	���	��)��
	��
�����
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>	���	��+��	����������	��������
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	%��	����
�������	#���
	������	���	����
����:	

3.    1�
���	����	
���������	��%��
��������	�������
	�����
�	%�������	��#���
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���
���	%��������	��+�����	%��������	�����	%��������	���	�����������	%�������:	
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�
���
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4.    1
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�	�	���
���	��#���	�������	�����	��	��������	
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���	
%�������	�
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	�
	����	������	��	#�����	���	����	�
�:	.��	�����	
�����	��+�	

�����
������+�
	%���	$���K*
�&�	$�����	(������	(���	�%	.������	$�������	.�����	

���	(���	�%	-�%�:	

5.    (���������	����	�������	������	�������
	��	����������	��%��
��������	
�����+�����
	��	����������	������L��
	��	������#�	������	��	��%��
��������	

��	��
�������	��	
��+���
	�������	��	%�����	
��	��+��	��
�	��	�����	�������'�������	

�)���
	��	���	���������:	

6.    (����������	����	��������	�������
	��	���������	���	������������	���	���E���	
��������������
	��������	��	���	$�����	(�����	8C89	(��������
�+�	-����	

��#���	����������	$���:	

7.    ��+����	�	���	,�+��	��
�	-����	������	"��������	��	-����	������	$���������	
"��������:	.��	���������	�����	������	��

�
	���	��	%�������	��	��
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�
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�
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���	����������	�%	�������	��������	���K��	����������	��+��������	����	���	

������
�	%�������:		

8.    (����������	����	��������	�������
	��	��+����	���	���������	�	(�����������	
 ��	��
��������	���	��
�������	$���:		

9.    (����������	����	��������	�������
	��	��+����	���%���	%����	�������	
�������
	
��	���+���	��+�����	%�������	���	��	���
���	%�������	���	�����	��%������	�%	������
	

���	
�����	(����
	���	���	$�������	��+��:	

10.	(����������	����	���	(���	�%	-�%�	��	��������	%������������	���	�����	����������	�%	

���������	
�
���
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11. 
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����	��%��
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�
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12. ��+����	����������	�������	
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Action A-74: $�������#�	����������	�2�
����	�������	
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1.    7
�	�����	��%��
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:	
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Priority Sector: Green Building Technology 
Action A-93: �������	���	��+��������	�%	�	����� �������� �����	�	���
 
���	�
�������	���
�	������
6	

>	����	���
��������	%���
	���
��	��������	������	�����%�������	��	�������
�	��+�
�	
��	�����

	����+�����	���	����	�����	��������	����������	����%�������
	��+�
�	��	

�������	��+��������:	

>	7
�	������	������	�����������	��	����	�����	%���
	��
�	���	�����

�
	���	
�������
:	$�
�	%��	����������
	��	�����	�����������	��	������	������	%��	�����	

�������	%���
:

Anti-Displacement  
Action A-94: ")��	��������'��������	
��+���
	���������	����	%���
�	���������	
�

�
������	���	��������	����
�
	%��	
����	��
���

�
	��	��������	
�����
	��	��
�	�%	

��
���������:	

Action A-95: �������	����������	�%	�2�
����	��
���

�
	����	���	�������	����	���	
�������M
	$���M
	����
	���	���	��	��
������	%���	���	�/(:	.��
�	�������	���������	

����������	%���	���	(���	��	���	.���
�����	&���
	������	���	�/(	��	%���	���	�/(	��	

��
������	��	.�����:

Business and Entrepreneurship Support
Action A-96: &������	��
���

 
��.���
 ��	���	
������	��	
������	���	
����	
�2�
����	��
���

�
	���	�������	���	��
���

�
:	

Action A-97: 
���	��������	��	����* "	� �����
	��	�������	����
�����	
���
	%��	
������:	

Action A-98: 	(�����	�		������.� 
����
	����	
������	������������
���	���	
������	%��	�2�
����	��
���

�
:

Workforce Development 
Action A-99: /�+�
�	��	����%����	��+��������	���	������	���������	��������	%��	
������	%��	������
	��	��������	
�����
:	

>	��������	%������	��	���������	�����	�������	���	�����	��������	
����%��	���������	
���������	���	����%����	��+��������	���������	�2���
���	�%	����������
���
	

���	�����	�������
:		

>	0���	���	
�
����	�������
	����	�����	������	�
��������	%���	����������
�����	
����������
�	������	������
	��	���	��������	
�����
:

Action A-100: /�+�
�	��	�	�5"	��� �����!�������
	��	��
����#�	����������
���
�	

������
�	���������	���	���+���	����������	
������:	����������	���	�������	���	

�)���
	�%	
��+���	���+����
	?
���	�
	
���%����	(�������	&�&(�	/�����	
�
��������	

���:@:		

Action A-101: )	����� �>�
���� ��� ��
���� "��!
 �	 ����������
���
�	"�������	

��	��������	%���
	��	������%�	%���
	����	���	����	���������
	%��	����������
���:	

/�����%�	�������������
	���	���	%�������	�
	����	�%	���	����	�����	�������	��������	

Apprenticeships
4�
�	������	�
��	��

����������
���P���� �� 	��*

������
 �	 ��� �����
; 	����� ��

��=����
���	������������	�P

	<�� ��!�� "��!�����������	��

��	����.��@	��
 �	 ������� "��!


��	�� ��� �	��	
��������.����

	"����������
����
���� �
 ���

�>������ 
���	��
�.������� �	

���� ���!�!���!�����	���!


�
������� &� �������B���!; ���


�	�5 
�	��� "	��
	�����������

������
� ���>�
���� ����
�����

����������
���
 �� ������ 
���	�


���� �������
��*!	��"��� �	

������������
5���
 ���������

 ��
� �������8

>4���"��������8 &���
�����
!���������� ���������� L3J3)M

>+	��
���
 L����
����� 
*!��	
�
M8

	������	�

�������
� L3J3)M

142

6 Land Use and Economic Development     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



��	��	�����������	�������	��	���+���	%�����'��	�

�
�����	��	%���
	������
���	��	

����������
���:		

Action A-102: (�����	��	
����	���B����������
���	�������
	����	�����	����	
��
����	
�����
	%��	���	.���%���
	��	��
���	����	�����	�
	�	��������	�%	������	����	%���	

����������
���
	����	�
	�����
������+�	�%	���	�����������
	�%	.�����M
	��������	

����%����	?�:�:�	����	B>	��	9C@:		

Action A-103: /�+�
�	��	
���%����	(������M
	�������	��	%���	?��������	��	�������	
������%��
@	����
�	����B��	����
���	��
�����
������
��	����B����������
����

�����������
�	$��'����������
���	�����������
	��+�	����	����������	����
	����	

����������:	.�����	��
	
�+����	�����
���	���'����������
���	�����
	��	�����	

����6		

>	����%��������6	&�&(M
	����%��������	&������		

>	(��
��������6	$�����	�������
�	&*1


Action A-104: (����������	����	����%����	��+��������	���+����
	���	

����������
	��	�������	���	������	E��
	��	���	�/(:			

Action A-105: (�����	��+��������	����������
	����	��������	�)����+�	����
�����	
����
	���	��)��
:	

Action A-106: �������	���	�������	����	�����
	���	���	��������	��	
������������	
���
:

143

6 Land Use and Economic Development     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN
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EXAMPLE USES ALLOWED

PORT OF TACOMA MANUFACTURING/INDUSTRIAL CENTER (MIC)

Use 
Seaport Core

Primary 
SCP

Seaport Core
Manufacturing 

SCM

Seaport Core 
Secondary

SCS

Seaport
Transition 

ST

Seaport 
Transition TOD 

STT

Pre-existing uses that existed prior to the subarea plan 
– subject to development standards TMC 13.06.010 L.

Boat and ship building, storage, and maintenance 

Caretaker housing unit 

Cargo and container marshalling and storage (includes 
imported autos)

Cement and asphalt batching plant** 

Chemical manufacturing and plant** conditional

Cleaner fuel infrastructure** conditional conditional

Commercial bakery *
Craft production

Food processing * *
Heavy vehicle and driver services, and fueling 

Laundry and dry-cleaning plants** *
Log yard, lumber yard, sawmill (no chemical treatment) 
** *

Manufacturing - basic processing from raw materials *

fabrication, packaging *

Manufacturing – water dependent on shoreline
properties 

Marina

Marine fueling * * *
Rail yards and services 

Recycling facilities - industrial waste, food, metal conditional * conditional

Seaport terminal

SYMBOLOGY

Use is allowed.
 *         Performance standards apply, such as being located indoors and

limitations when within proximity to certain uses.
**        Use must be located outside shorelines with no discharge to

water. 

TERMS

Conditional: new use requires review and approval of a Conditional Use
Permit (CP) and includes special review criteria.
Ancillary: use is allowed subordinate to and supporting an allowed 
principal seaport-oriented use.
Seaport related: refers to activities that have a nexus to marine waters.

������	 �������# ��������� )�!��!!���� %&%*+ ��,�����!�� � %&%*
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EXAMPLE USES ALLOWED

PORT OF TACOMA MANUFACTURING/INDUSTRIAL CENTER (MIC)

Use 
Seaport Core

Primary 
SCP

Seaport Core
Manufacturing 

SCM

Seaport Core 
Secondary

SCS

Seaport
Transition 

ST

Seaport 
Transition TOD 

STT

Storage of bulk or raw materials *
Truck and chassis parking related to seaport 
operations 

Urban horticulture – industrial scale

Warehouse and transload facility

Wholesale heavy equipment and construction supply 

Daycare – limited in size ancillary ancillary

Cultural and historical establishments – seaport 
related 

ancillary

Eating/drinking establishments – limited in size

Housing – multifamily with commercial or industrial

Hotel and motel

Medical facilities – limited in size 

Religious assembly – limited in size 

Research and development related to seaport ancillary

Retail – limited and seaport related ancillary ancillary

Vehicle fueling and services ancillary ancillary

Workforce training and hiring services for seaport and 
related trades 

Habitat preservation and mitigation sites

Utilities, water, sewer, power, internet, stormwater &
decant facilities 

Seaport Conservancy (SC) Allowed Uses

Coastal resilience flood plain management projects 
Educational/informational signage 
Habitat mitigation and restoration

Rail tracks and Roads 
Tribal Treaty protected uses and resources 
Utilities

SYMBOLOGY

Use is allowed.
 *         Performance standards apply, such as being located indoors and

limitations when within proximity to certain uses.
**        Use must be located outside shorelines with no discharge to

water.

TERMS

Conditional: new use requires review and approval of a Conditional Use

Ancillary: use is allowed subordinate to and supporting an allowed 

Seaport related: refers to activities that have a nexus to marine waters.
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TRANSPORTATION AND INFRASTRUCTURE 
GUIDING PRINCIPLES
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7Implementation
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	��	������	��+��	

�������
	��	�����+�	%�
�	���	������%�	�������	�����	���	$�������	��+��:	

$������	����	$�����	(�����	���	���	-����	(������	��
�����	��	��L����	

���������
	�����	���	$�������	��+��	%��	%�����	%����	�������	���	��������	

�����+�����
:
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Action A-36: 1
�����
�	��	1L�������	(������	&�����	$���	(��
�
�����	
(������
�:	$����
��	���E���
	��
�	
�����	���	(������
�4	���	���E���	��
�	

�����
�����	��	�����
	����	���	.�����	(������	&�����	$���	���	��
	�	

��������
�	��
	���

���
	���������	����	����	�����
	����	�����	��������
�	

��
	���

���
	���������	����
:	

Action A-37: /�����
�	
�����	
�������	�����	����
	���	�������
	��	
������
�	�2��
���	��	����	��
�	���	�����+�	
���������	����������:	����

��
�������������<%?��

Action A-38: 12�����	���	����	�%	�	�����	���������	
��������	%��	���	�����
�	
���������
	�%	���	���	�����	���������
	���	���������	��+����	��	
������	

�������	��
��������	���	����������	���E���
:

Action A-39: ��+����	���	���������	��	�����	����	��
�������	
�������:		

Action A-40: 12�����	����	���	$�������	.����	�	���
��	����
%��	�%	
�����
���	�%	����	
����	���	����	��
�������	%��	�������	��	�������	

����������:		

Action A-41: 1+������	�����������	������	�

�

����	����	���	������	
�����

:		

Action A-42: .�	��
���	������	���	L������	��	�����
	�����	������	����	��+��	
�����	��	�������	���������	���	�������	�%	+����������	
�
���
	���	���
��	

��
�����
	���	�����
	��	%���������	���+��
���
:		

Action A-43: ��L����	���E���
	���	��+��������
	����	����
���	���	���	
���������	�L�������	��	�������	���	���

���
	���	���+���	���	����	��	

������	���	L������	������:

Action A-44: 
���	����	���	$����	�����	(����	&��	&�����	?$�(&&@	���	

&	�����	����������	�%	1������	��	�
�����
�	�����������	��������	���	��2��	


�������
	���	����������	���������
	%��	%�������	���	������	���

���	


�����
:	/������	
�������
	%��	��������	��������+�	���	L������	������
:	

Action A-45: 7�����	����	����	��	��L����	���	���E���
	��	
���+�	%��	#���	
��������
�	��
	���

���	��
����	���
���������	���	���������:	�����%������	

���
����	��������	��������	���	������	����
	��	������
�	���	������	�%	1�'

�������	��	1�'�����	�������	
����
	���	
����	�������

:		

Action A-46: /������+�#�	���E���
	�����	���	%���
��	��	�����	�����������
	
���K��	�����

�
	�
	����	�
	���
�	��������
	����	������	�����	%����	������+�	

��	%����	
�������
	��	
�
�������:

Action A-47: /����+�	���������	��%��������	���	������	%��	���	L������:	
���	(������	9	%��	����	������:

Action A-48: /������+�#�	����
����
	%���
��	��	�����	�����������
K
�����

�
:	(��
����	
��������
	��	.�����M
	0����	1�������	��+��������	

��������	?��	�������	(��
������	��	���	8C89@:	

Action A-49: �������	#���	���

���	����������	����+�����	��	���	�������	
��������	���	����	
�����:	")��	����	�������+�
	��	�������	���
��	�����
	����	

�������	������
	��	#���	���

���	������
:		

Action A-50: &����	����������	��
�	����������	��������
	? �$
@	��	
������	�����������	����	�����	F$$��	���	F$$�L������	���	�����	�)���
	��	

%�
�	�������:	���	(������	9	%��	����	������:
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H

Action A-51: -���	�����
	%��	��������	������	�)�������	�������
	��	
������	��%���������	�%	���������
	���	��	��
����	����'�)�������	���	%���������	


�
���
	��	��������	���	
��
���+�	%��������
	?
�����
�	���	����	%��������
�	

���������
�	�����@:	

Action A-52: 12����	�����	��������	��	%�����	���������	���	������	
�L�������	%������	
��������
	��	��+����	.�����M
	7����	-���
�	

����������	$���	��	�+����������	����������
:	

Action A-53: (��
����	��������	���
�	
�������
	%��	���'����	�������	�
�
	
?�:�:	��������	���������
�	
��������	���������	����@	��	���	
������	���	������
	

%��	��
���

�
	��	��+����	���
�	����������	����
	����	���
���
	��	������	

���
�	��+��
	���
���	���	
������:	

Action A-54: (���������	���������	����	�������
	���	����	��	������	
��������
	������	���	$���	�%	.�����	�/(	��	����	
����	���	%������	

��L��������
	������	�����	E���
�������
:	$��+���	���%���	
�������	���	

%������	�����	������������	%��	����

���	�������
	��	���
�	%��������
:

TR
IB

A
L 

A
S

S
E

TS

Action A-55: -��	��������������	��
�����
�	�������	�	��������	��+���	
�����	���	�2�
����	����������	%��������	��	�+����	������#��	��	��������	

������
	��	���
�	��
�����
	������	���	
����	����:

Action A-56: �������	��������	��
�����
	��+���	��	�����������	�	
���������
�+�	�

�

����	�%	���	.���%���
	����	��	�
�����
�	�	%��������	

%��	%�����	��������	��
�����
	
�����
:	���	(������	<	%��	����	������:

Action A-57: (�������	��
�����	��������	��+������	
��+��
�	�����������	
�

�

����
�	���	����������	�%	��+������	%���
	��	�+���	��	��������	���	

������
	�%	%�����	��+��������:P	

Action A-58: ��+����	�	$������	&�����	������	��+���	�����

	����	���	
$�������	.����	�%	/�����
:	-��	�2������	��	���	$������	&�����	"���������	

���	(���	�����	������%�	�	����
���	����	���������	��������	��
�����
	��+���	

��L��������
	��	�	���E���	��+��:	���	(������	<	%��	����	������:

Action A-59: $������	��������	��
�����
	��	��
�	���	��	�2��
���	��	
��	��+��	
��
�:	���	(������	<	%��	����	������:

Action A-60: �������	��������	���	�������	��
�����
�	���	������	�����
:	
���	(������	<	%��	����	������:

Action A-61: /�����%�	������
	%��	
��������	��L��
�����	����	���	���	
��+���������	��������
	����	�����	���+���	�	��)��	��	����
�����	��E�����	

��	
��
���+�	�
�
	?�������	��	��������	
���
@�	��������
	����	��+�	��
��������	

���������	��	������	���������
	
���
�	��������
	
���	�
	���	��#���
�	���:	����	

�����	����	�+���	��
�
	��	��%�	���	��������	��	�+���	��������	
����������:
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Action A-62: -��	��������������	��
�����
�	�������	�	��������	��+���	
�����	���	�2�
����	����������	%��������	��	�+����	������#��	��	��������	

������
	��	���
�	��
�����
	������	���	
����	����:

Action A-63: ����	��������	���	�����#�	���
���	%����	�+���
:	

Action A-64: (������	�	���	,�+��	��
�	��
�	&

�

����	��	���	
��	��+��	
��
�	����	�����	��#���	�

�

����
	
���	�
	��+�	������	
����	
�����	���	

�
�����	��#���	�

�

����
:	

Action A-65: (������	�	��+���	�%	�������	
������	%���
���	��	%�������	
������
	��	��������	����
�	��%��
���������	���	
����	
����
	���	��	������
���	

�����
�	����%���	�+���
�	
��	��+��	��
��	%��������	���	����
����
:	/��������	

%������
	����	(���	��+��������	����
�	���������	�����������	���	�������	

��������:			

Action A-66: 12�����	
����	�����������
	��	�������	��������	���������
	
���	������%�	���������	������
:	�����	����������	�����������
	���	��	

�
��������	�
�%��	��	����������	
���
	���	����
	����	���	����	��	�����:		-��	

�2������	��
�������	�����'���������	
��
��
	��	�����������	�������	+����
	

���	����	������%�	�����	�����
���	%���	�+���
	����	�����������	%�������	

����	���	�������
�	��	���������:	

Action A-67: ��������	��'��'����	%���������	���
:	(����������	����	-1�&	
���	��������	�������
	��	��+����	�	
�
�������	���	��	���������	������	���	

���
	�
	���E���
	�)������	���	%���������	���	���������:	

Action A-68: ��+����	�	�����	%���������	��%�������	��	����	��+�
�	
����������	���	����������	
��������
:		

Action A-69: /��������	%����	����������	���
���
	��	���'�����	����
	

���	�
	��	
����������	��������	�����
	������	���	�/(�	���	
�������	�������	

�%	���	.���	-�

	
�������	��	���	�����	=CA	�������	���	*���	/=	
����	�%	���	

 ����	
�������:	

Action A-70: /��������	%����	����������	�)���
	��	���	(������	

�
�������	.��������	$����:

Action A-71: ��
�����	��#�����
	�
�
	��	���	=CC'����	%���������:	

Action A-72: ��+����	�	�����%��	����	%��	������	��%��
��������	��	���
���	
%����	��#���	����
:	&

�

	���������
	�%	
������
�	����
�	��+������
�	


��������	��%��
���������	����	
����
�	����
�	���	�������	��	������%�	������	

�%	
��+����	�������	���	�����������:

Action A-73: 1+������	%�������	������
	��	�2�
����	�������	����
	
���	�
	
����
	��	���	�����	�%	���	$�������	��+���	 ����	
��������	������
	
��������	

���	
�����	(����:	/��������	����������	����%�������
	��	��������	%�������	

������
	��	
����������	����
:	���	(������	=	%��	����	������:

Action A-74: $�������#�	����������	�2�
����	�������	
���
	��	�+���	������
�	
��	����������	%�������	���	��	���
���	%�������	������
:	���	(������	=	%��	

����	������:

Action A-75: ��������	$���	�%	.�����M
	
����
	���	�����������
	�
	�	
���������	�������:	.��	$���	�%	.�����	�
	�	(���������	���������	�������	

���	����	�%	���	*�������	$���	�������

	*������	���	��
�	��	�����	��	����	

���	����	���	��
	%��������
	�+�������	��	
������	���	����������	�%	��������	

%����
:	���	(������	=	%��	����	������:
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Action A-76: /�	������������	����	
��".�	�����	E���
�������
�	����
��	
�������
�	���	��%��������	���	�����	���������	�������
�	������%�	����'

��������	��������
	��	���������	�����������	����
���������	
�
���
	?/.�@	

���	�����	����
���������	
�
���
	����������	���	���������
	?.��"@	

�����+�����
:	����'��������	��+�
�����
	������	���	
������	�����	�������	


�����	���������	���%�������	���	���������	�����+�����
	%��	%�������	��	

��������	��	�������	�������	��

�����	���	�������
:	&�	�������	���
�	�%	

���
	�)���	��
	�������	�����:	

Action A-77: �������#�	���	$���	�%	.�����	�/(	�
	���������	��	
��E�����	����
���������	��%��
��������	�����
	���	�������	����	
��".	

���	���	(���	�%	-�%�	��	����������	
�L�������	���	���
��������	�%	�������	

�������	���E���
	��	��������	%������	%�������	�
	����	�
	�����+�	����
��	���	

����������	����

	��	�	
�
���	��+��:	

Action A-78: (���������	����	���������	E���
�������
�	�������
�	���	���+���	
������
�
	��	���������	�	����
���������	����������	�

��������	?.�&@	

%��	���	
������:	.��	�����
�	�%	���
	.�&	�����	��	��	���������	�������
	

���	
�������+�	����
	��	�����+�	���+��	������	�����������	
���	�
	

�
�����
����	�������	��2����
K�������
�	��������	
�����+��	��������	

����������	�������	��
�
�	������
���	�������	��2�
K%��
�	���	��+������K

��+�
���	����
��	��

	���+�
���	�������
	%��	��������
	������	���	
������:	

Action A-79: $������	����	$�����	.���
��	?$.@	��	���
�	��	����
��	
��+���	
�2���
���	�+��	����:	���	(������	=	%��	����	������:

Action A-80: ��+����	(���'���	���	���+���	�������
���
	��	���������	
���	��+��������	�%	
�%�	���	����

����	��%��
��������	%��	���	����
	

������	���	�/(	����	�������:	.��
	�����	�������	��+�
���	���	(���M
	

����
���������	��
���	
�������
	��	%���������	���������	����������	���	

%������	?�����	���	����@	����
	��	��%�������	
�%���	�����+�����
	������	���	


�������	���	��	��L����	
�������
	��	�	�������	�
	����	�%	%�����	�������	

�����+�����
:	��%���	����
	������%���	�������	����
�����	���

���	���	

����

	�����+�����
	��	%���������	����

	����	���	���	�%	���	
������	�
	����	

�
	�����	���	��������
	������	���	
������	��
��%:	

Action A-81: (��
����	�������	
��������
	����	������	��'
�����	�������	
������	���	
������	���������	������������	����	�����
�	��
�������	�������	

#���
�	���	������������	����������	�)'
�����	�����	
������	���	�����

���	

%��������
:	.�	%���������	����������	�)'
�����	�����	
�������	���%���	�	
�����	


����	��	���������	%��
����	��������
	%��	���������	
������	����
:	

Action A-82: (���������	����	��������	�����
	��	
�%���	��	�����	

���������	���E���
	��	
������	��+�����	�%	%������	��	����	���	�������������	

����	���	�������	�������:	

Action A-83: /�����%�	������������
	��	�����	���+��	
����	��	������	

�+�����	�%	���
��
	�������	����
���	�%	�������:	.��
	
�����	�������	

��������������	�%	�	
�%���	����������
���	%��	��	%���	����	���	

��+��������
	������	���	
������	��
�	���	����:	12�����	���	�
�	�%	

���������	
����	��%��������	������
	��	�����+�	���)��	
�%���	��	���	


������:	

159

7 Implementation     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



ACTION/RECOMMENDATION

Action A-84: -��	��������
	������%���	�
	���+�	����	�����
�	������	
���	$�����	
���
	��
���	������	��	��������#�	
�%����	
������	����������	

����
����������	���	�����������	
���'�����	���)��	���	���	����
�����	�
�
	

�%	���	(��������	$���:		

Action A-85: /�����%�	%������	������������
	��	%���	���E���
	���	������
	
��	���	�������	$���:	���	(������	=	%��	����	������:

Action A-86: .��	��������	�������
	����	����	�����������+���	��	���������	
���	���E���
	���������	��	���	��������	���E���	��
��	
����	��	6������#�:	

.��	����'����	%���
	�%	���
	��������������	�����	��	��	.���	B	���E���
�	

����	.���	8	���E���
	�����	���
������	������'����	���K��	�����'��������	

��+�
�����
	%��	���	
������:

LA
N

D
 U

S
E

 A
N

D
 E

C
O

N
O

M
IC

 D
E

V
E

LO
P

M
E

N
T

Action A-87: 
���	����	��E�����	E���
�������
	��	���	��������	�%	���	
#�����	��
�����
�	��+��������	����������
�	���	�
�	��
��������
	������	���	

����%���
�	��	%������	���	������	�%	$�����	,71�'BC=	J	,71�	BBB:

Action A-88: 
���	����	����������	�������
	��	������	��	�����+��	�����

	
%��	���E���
	�������	��������	��+��������	����
	�����������	��	���	


������	����:	.��
	�����	��	�	��
�������	��'�����	��������	����	
����������	

����������	��	�����	%��	��
������	�����
��������	��
�����	���	�+��������	�%	

���	�����������
:	

Action A-89: $��
��	�������+���������	����
	��	�������	��������	
��+��������	
���	�
	���	1�������	-���	.����	H���	%��	����
����
	����	

����������	���	$���	���	����
�����	����+���	���	��+�	��

	��+����������	

������:

Action A-90: �������	���	!�����!��
���	�:	���	(������	F	%��	����	������:

Action A-91: �������	���	��+��������	�%	�	�����������*�
���	�:	���	
(������	F	%��	����	������:

Action A-92: �������	���	��+��������	�%	��	����
������
*!��	
�
�
���	�:	

���	(������	F	%��	����	������:

Action A-93: �������	���	��+��������	�%	�	��������������������	�	���
�

���	�:	���	(������	F	%��	����	������:

Action A-94: ")��	��������'��������	
��+���
	���������	����	%���
�	
���������	�

�
������	���	��������	����
�
	%��	
����	��
���

�
	��	��������	


�����
	��	��
�	�%	��
���������:	

Action A-95: �������	����������	�%	�2�
����	��
���

�
	����	���	�������	
����	���	�������M
	$���M
	����
	���	���	��	��
������	%���	���	�/(:	.��
�	

�������	���������	����������	%���	���	(���	��	���	.���
�����	&���
	������	���	

�/(	��	%���	���	�/(	��	��
������	��	.�����:

Action A-96: &������	��
���

�
��.���
���	���	
������	��	
������	���	

����	�2�
����	��
���

�
	���	�������	���	��
���

�
:	

Action A-97: 
���	��������	��	����*�"	�������
	��	�������	����
�����	
���
	
%��	������:	

Action A-98: 	(�����	�		������.��
����
	����	
������	������������
���	
���	������	%��	�2�
����	��
���

�
:

160

7 Implementation     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



ACTION/RECOMMENDATION

LA
N

D
 U

S
E

 A
N

D
 E

C
O

N
O

M
IC

 D
E

V
E

LO
P

M
E

N
T

Action A-99: /�+�
�	��	����%����	��+��������	���	������	���������	
��������	%��	������	%��	������
	��	��������	
�����
:	���	(������	F	%��	����	

������:

Action A-100: /�+�
�	��	�	�5"	���������!�������
	��	��
����#�	

����������
���
�	������
�	���������	���	���+���	����������	
������:	

����������	���	�������	���	�)���
	�%	
��+���	���+����
	?
���	�
	
���%����	

(�������	&�&(�	/�����	
�
��������	���:@:

Action A-101: )	�������>�
�����������
�����"��!
��	�����������
���
�	

"�������	��	��������	%���
	��	������%�	%���
	����	���	����	���������
	%��	

����������
���:	/�����%�	�������������
	���	���	%�������	�
	����	�%	���	

����	�����	�������	��������	��	��	�����������	�������	��	���+���	%�����'��	

�

�
�����	��	%���
	������
���	��	����������
���:		

Action A-102: (�����	��	
����	���B����������
���	�������
	����	�����	
����	��
����	
�����
	%��	���	.���%���
	��	��
���	����	�����	�
	�	��������	�%	

������	����	%���	����������
���
	����	�
	�����
������+�	�%	���	�����������
	�%	

.�����M
	��������	����%����	?�:�:�	����	B>	��	9C@:		

Action A-103: /�+�
�	��	
���%����	(������M
	�������	��	%���	?��������	��	
�������	������%��
@	����
�	����B��	����
���	��
�����
������
��	����B

����������
���������������
�����	(������	F	%��	����	������:

Action A-104: (����������	����	����%����	��+��������	���+����
	���	

����������
	��	�������	���	������	E��
	��	���	�/(:	

Action A-105: (�����	��+��������	����������
	����	��������	�)����+�	
����
�����	����
	���	��)��
:	

Action A-106: �������	���	�������	����	�����
	���	���	��������	��	
������������	
���
:

161

7 Implementation     TACOMA TIDEFLATS SUBAREA PLAN

DECEMBER 5 STEERING COMMITTEE RECOMMENDATION DRAFT PLAN



7.4 INVESTMENTS
.��	�����	�����	
���
	���	���������	��+�
�����
�	������������	����
���������	���E���
	

����	���������	���	+�
���	�%	���	�������	����:	.��
�	�������	���E���
	%������	


����%������	������	���	1/��	�
	����	�
	���E���
	%������	�
	�	��������	��	$���	�%	.������	

(���	�%	.������	(���	�%	-�%��	���	$�������	.����	
��)	?
��	���	N$�������O	������@:	"����	

���������	���E���
	�������	��	��	E���
���������	
��)	���	���	��+��	�	��������	��+��	���	

��
�	���������	�������	��	������
:	$��E���
	���	��
�	
����+����	����	�����	����������	

����	�%	���	
������	����	�����
����	��4	���
	�������
	�������	���E���
�	�����	�����	

�������'����:

ID PROJECT NAME DESCRIPTION COST PHASE PRIORITY MODE

West of Puyallup River

TA-P01 
Lincoln Ave & Portland 

Ave 

This project is to improve the intersection of 
Lincoln Ave and Portland Ave to reduce intersection 
delay. In 2022, the Port prepared several design 
concepts and have forwarded them to the City. 

submitted but does not appear to be receiving 
a recommendation to advance. A $2.5 million 
earmark has been awarded to the City of Tacoma to 
support this project. 

 TBD  Design  Tier 1 Multimodal 

TA-P02 
Portland Ave Freight 

Access 

Project to reconstruct Portland Ave from Lincoln 
Ave to I-5 to heavy haul standards, improve the 
intersection with SR 509, and install additional 

funded through the FY2027-28 PSRC grant process. 
Project needs to be monitored to avoid impact 
to the future improvements at Lincoln Ave and 
Portland Ave. 

$11 million; 
$692k 

for Design 

Design  Tier 1 Multimodal 

TA-P03 
Puyallup Ave Corridor 

Improvements 

Reconstruction of Puyallup Ave to concrete and 
complete street improvements in the area around 
the future TDLE Tacoma Dome station. 

$41.5 
million; 

$13.5 million 
Design  Tier 1 Multimodal 

TA-P04 
Fishing Wars Memorial 

Bridge  

Finish reconstruction of the Fishing Wars Memorial 
Bridge to restore the connection from Puyallup 

pedestrian network, and lift the weight restriction to 

transit and freight corridor. 

$310 million; 
$300 million Design  Tier 1 Multimodal 

TA-P05
Portland Avenue & E 26th 

Street

Perform a detailed engineering study at the 
intersection of Portland Avenue and E 26th Street 

for the intersection. This should be done in 
coordination with Sound Transit’s Tacoma Dome 
Link Extension.

TBD Planning Tier 1
Vehicle/
Freight

���������
� &!���!������	�� ������8���	9���
�����&�.�
�!���
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TA-P06 
Portland Ave & Puyallup 

Ave 

Evaluate potential multimodal, safety, and 
capacity improvements along Portland Avenue 
as well as Puyallup Avenue to improve safety at 
the intersection of Portland Avenue and Puyallup 
Avenue. 

TBD Planning  Tier 1 Multimodal 

TA-P07 
East Foss Esplanade and 

Shoreline Access  

Establish a shared use path adjacent to the 
waterway, where feasible, connecting the north and 
south ends of the Foss Waterway, from the Dome 
District to the Center for Urban Waters. When a 
shoreline alignment is infeasible improvements 
should be made to accommodate the facility on E 
D Street.  

TBD 
Planning 

and Design  
Tier 1 Active 

TA-P08 SR 509 Slip Ramps 
Construct Half Single Point Urban Interchange at 
East D St. / SR 509 (Ramps to and from the east) 
and signal. 

TBD Planning Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-P09 East D Street Redesign 

Widen East D St. north of East 11th St. (SB parking 
lane and 2 - 14' lanes, 10' sidewalk on west side. 
This also includes: 
-Improve East 15th St. / East D St. to include 10' 
sidewalk on west side, SB parking lane,14' SB lane, 
12' landscaped median/turn pocket, 14' NB lane. 
Also improve pedestrian crossings at designated 
locations. Relocate transit stops/shelters to 
crosswalk locations. 
-Extend East D St. south of East 11th St. to link to 
East 15th St. (10' sidewalk on west side, SB parking 
lane, 2 - 11' travel lanes, 6' sidewalk on east side). 

TBD Planning  Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-P10 
11th Street & E F Street 

Intersection 
Realign intersection at E. 11th St. and East F St. TBD Planning  Tier 2 Multimodal 

TA-P11 
Foss Peninsula Shared 

Use Facilities  
Establish shared use facilities for E 11th, St. Paul, 
and E 15th Street serving the Foss Peninsula.  

TBD Planning  Tier 2 Active 

Between Puyallup and Blair Waterway

TA-P12
Port of Tacoma Rd/ 

Lincoln Ave Shared Use 
Path Feasibility Study

Conduct a planning study to evaluate the design 
feasibility and conceptual alignment of an industrial 
shared use path from City limits along Port of 
Tacoma Rd to Lincoln Ave and following Lincoln 
Ave to Portland Ave. The study should consider 
bicycle and pedestrian safety and access to major 

freight movement throughout the Core Areas of 
the Port of Tacoma MIC. This includes the need 
to coordinate with Tacoma Rail about safety at 
rail crossings. Consolidation of sidewalks to meet 
shared use facility standards may be considered 
to provide an enhanced commute trip option for 
bicyclists and pedestrians and to reduce conflicts 
with freight access. This project depends on future 
widening of the Lincoln Ave Bridges.

TBD Planning Tier 2 Active
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TA-P13 Alexander Ave & SR 509 

Coordinate with WSDOT to update designs and 
planning for the intersection of Alexander Avenue 

the intersection with the travel demand expected as 
part of the SR 167 extension and added pedestrian 

Trail. Preliminary coordination with WSDOT has 
already occurred on this project. 

TBD Design (?) Tier 1 Multimodal 

TA-P14 
SR 509 Three Grade 
Crossing Removal 

Remove three grade crossing connected with a 
single railroad crossing signal activation system 
on SR 509 between Port of Tacoma Road and 
Alexander Ave. Three at-grade public crossings, 
the tracks in-between, and all associated signal 
components will be removed and replaced with 
asphalt. 

$500,000; 
fully funded 

Design  Tier 1 Multimodal 

TA-P15 E 11th Street Bridge 

Replace the E 11th Street bridge at its current 
vertical alignment and replace the viaduct with a 
40-foot high-rise. The overall width of the structure 
would be 55 feet. The bridge would include one 
12-foot shared use path. 

 $300 
million; 

unfunded.  
Planning  Tier 2 Multimodal 

TA-P16  
Lincoln Ave Bridge 

Widening  the Puyallup River. Project should  incorporate a 
TBD Planning  Tier 2 Multimodal

TA-P17 
Lincoln Ave Corridor 

Improvements 

Improvements to the Lincoln Ave corridor were a 
part of the 2022 Tacoma Tideflats Truck Modeling 
work to ideate ways to improve freight fluidity. 
Project should incorporate a shared use facility.  

TBD Planning  Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-P18 
WUT Entrance 
Improvements 

WUT has expressed concern with the way the 
terminal's entrance to the public street works. 
NWSA staff regularly coordinates with the City on 
the short-term operational needs, but long-term 
improvements are needed to support business 
growth. 

TBD Planning  Tier 2 
Vehicle/
Freight

East of Blair Waterway

TA-P19 
54th Ave & SR 509 

Intersection 

Project is to add a second left turn lane to NB 54th 
Ave at the intersection with SR 509 to alleviate 
congestion. The City of Fife is currently negotiating 
with WSDOT whether an Intersection Control 
Evaluation (ICE) is required. An $800,000 earmark 
has been awarded to the City of Fife for this project. 

$1,181,000 Planning Tier 1 
Vehicle/
Freight 

TA-P20 

Tacoma to Puyallup Regional Trail, will be a 12-mile 
regional shared use path that connects downtown 
Puyallup to Fife and downtown Tacoma. This trail 
will follow along the alignment of the SR 167 
extension, and will connect directly with the City of 
Tacoma’s larger trail network. 

TBD Construction  Tier 1 Active 
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TA-P21 
SR 509/Marine View 

Drive Multimodal 
Improvements 

Construct multimodal and safety 
improvements along SR 509 and Marine View 

in the Puyallup Tribe’s Road Safety Audit. 

 TBD Planning Tier 1 Multimodal 

Tacoma/Fife Transition Area

TA-P22 
Hwy  

This intersection is the last intersection 
before the FWMB. The pending replacement 
and removal of the weight restriction of the 
FWMB provides an opportunity to improve 
this intersection for freight and improve the 
utility of Milwaukee Ave for Port business and 
freight activities. 

    Tier 1 Multimodal 

TA-P23
Port of Tacoma Rd 

Interchange  

Phase 2 will add a new crossing over I-5 and 
complete the couplet functionality to improve 

$78,864,000, 
largely 

committed 
Design Tier 1 

Vehicle/
Freight 

TA-P24 
54th Ave Grade 

Separation 

Train operations along the UP tracks resulted 
in the closure of this crossing due to safety 
concerns involving Columbia Junior High 

until grade separation is achieved, limiting 
access to residences and the Puyallup Tribe 
Youth Center on the south side of the track. 

$50,000,000 Planning  Tier 1 Multimodal 

TA-P25 
Highway 

Coordinate with WSDOT to identify 
appropriate capacity improvements at 

intersection to facilitate right-turning 
movement at the intersection. 

TBD Planning  Tier 1 
Vehicle/
Freight  

TA-P26
Alexander Ave & 12th 

Street E 

Perform a detailed engineering study to 

Alexander Avenue E and 12th Street E.  

TBD Planning  Tier 1 Multimodal 

TA-P27 
Reinstitute NE Tacoma 

Express  

Coordinate with Pierce Transit to reinstitute 
the NE Tacoma Express route, which passes 
through the Subarea along SR 509. 

TBD Planning Tier 1 Transit 

TA-
P28* 

Milroy Bridge 
Replacement 

Replace the existing Milroy Bridge and 
construct associated roadway/intersections 
improvements on both sides of the river to 
accommodate the new crossing. This project 
is a component of the Canyon Rd Extension 
regional project listed below.    

TBD Planning Tier 1 
Vehicle/
Freight 

TA-
P29* 

70th Ave Grade 
Separation 

A new overpass to provide grade separation 
between 70th Ave and the UP-arrival tracks 
to the Port of Tacoma. The arrival tracks can 
occasionally block access at the crossing 
due to congestion at Bullfrog Junction. This 
project is located on the Canyon Rd corridor 
and is the last 2 lane bottleneck between 
Fredrickson and the Port of Tacoma, but they 
are independent. 

$50,000,000 Planning Tier 2 
Vehicle/
Freight 

1"��G�������!������  ���������������
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Regional Projects

TA-P30 54th Ave Interchange 

that would include  would include extending 

Street E to provide an alternate route for 

intersection and Fife City Center. This project 

travel times and non-motorized facilities. 
Project will maintain existing bridge over 
I-5 and eastern half of the interchange 

interchange. This project represents costs 
from all phases. 

$125,000,000; 
$4,500,000 
committed  

Design Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-P31 
Wapato Way / SR 167 

frontage road (New Road) 

A new frontage road along SR 167 with a 
stated intent of providing an alternate route 
for trucks around the future Fife City Center. 

 TBD Planning  Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-P32 SR 167 Completion  

Part of the Puget Sound Gateway, this project will 
connect SR 167 in Puyallup to SR 509 at the Port of 
Tacoma. This includes connection of SR 509 limited 
access to I-5. 

Construction  Tier 1 
Vehicle/
Freight 

TA-P33 Sound Transit TDLE 

This is a light rail project to connect Federal 
Way to Tacoma. Of interest is the station area 
in Fife, located east of 54th Ave and a new 
station along Portland Ave in Tacoma. Both 
are expected to increase the potential for 
ROW competition between freight, transit, and 
pedestrians. 

 Design  Tier 1 Transit 

TA-
P34* 

SR 18 Widening to I-90 

This is a two-phase project to widen SR 
18 from Maple Valley to I-90. The corridor 
provides a vital connection from the Port 
of Tacoma to Ellensburg as well as an 

I-90. 

Design/
Construction  

Tier 1 Multimodal 

TA-
P35* 

Canyon Rd Extension 

An extension of Canyon Road to 70th Ave in 
Fife that would improve system resiliency 
by providing a secondary connection to the 
Frederickson MIC. This project is related to, 
but does not include the 70th Ave railroad 
crossing.  

Planning Tier 2 
Vehicle/
Freight 

TA-
P36* 

I-5 & SR-18 interchange 

This project to complete 'Phase 2' of the 
triangle interchange between SR 18 and 
I-5. The interchange sees a notable number 
of trucks from the Port of Tacoma, but it is 

most maritime freight is entering EB SR-18 
at this location. There is no funding path 
forward for this project. 

Planning  Tier 2 
Vehicle/
Freight 

1"��G�������!������  ���������������
��� !���!� ��G�����!����!����������  ��#��7����!��������!�-����� 
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B. REAL ESTATE MARKET INFORMATION
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PROPERTY BUILDING ADDRESS RBA YEAR OWNER

CenterPoint Properties 1651 Lincoln Ave  106,764  2021* LBA Realty 

Portside 55 Building A 1514 Taylor Way  155,100  2019 Port of Tacoma 

Building B 1614 Taylor Way  51,900  2019 Port of Tacoma 

Building C 3401 Lincoln Ave  221,010  2019 Port of Tacoma 

Prologis Blair Distribution 
Center

Building A 2340 Taylor Way  542,750  2018 Prologis, Inc. 

Building B 2600 Taylor Way  428,228  2019 Prologis, Inc. 

Prologis Park Tacoma Building A 5015 8th St E  222,925  2017 Prologis, Inc. 

Building B 5101 E 12th St E  770,195  2017 Prologis, Inc. 

Building D 4801 E 8th St E  319,806  2018 Prologis, Inc. 

Tacoma Logistics Center Building A 927 E 11th St  280,525  2018 Black Creek Group 

Building B 917 E 11th St  828,620  2018 Black Creek Group 
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Exhibit B 
City of Tacoma 
Planning and Development Services 

Tideflats Subarea Plan  
Amendments to the One Tacoma Comprehensive Plan 

 

Summary of Amendments 
The City’s Comprehensive Plan, One Tacoma, guides Tacoma’s long-term development and 
describes how our community’s vision for the future will be achieved. In short, it’s a blueprint for the 
future of the city. It guides decisions on land use, transportation, housing, capital facilities, parks, 
and the environment. It also sets standards for transportation and other infrastructure, identifies 
how they’ll be paid for, and establishes the basis for zoning and development regulations.  

Upon adoption, the Tideflats Subarea Plan will become a new element of the City of Tacoma 
Comprehensive Plan.   

This amendment updates the Growth Strategy Chapter of the One Tacoma Plan, specifically Exhibit 
17  Future Land Use Map and Exhibit 18 Land Use Designations. The amendment incorporates three 
new land use designations and applies these to the Tideflats area. These designations include:  

a. Seaport Core
b. Seaport Transition
c. Tideflats Manufacturing and  Industrial Center

The map below depicts these new land use designations integrated into Future Land Use Map of the 
Comprehensive Plan. This amendment is intended only to replace the existing land use designations 
that apply to the Port of Tacoma Manufacturing and Industrial Center.  

Note:  These amendments show all of the changes the One Tacoma Comprehensive Plan.  The sections 
included are only those portions of the Plan associated with these amendments.  New text is  blue 

underlined and text that has been deleted is shown as red strikethrough. 



Exhibit B  

 

City of Tacoma 
Planning and Development Services 

 

 

 

 

 

 

 

Exhibit 17: Comprehensive Plan Future Land Use Map  

Current Map: To be replaced 

Exhibit 17: Comprehensive Plan Future Land Use Map  

Proposed Map 
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Exhibit 18: Comprehensive Plan Future Land Use DesignaƟons and Corresponding Zoning  

Light Industrial  
This designaƟon allow for a variety of industrial uses that are moderate 
in scale and impact, with lower noise, odors and traffic generaƟon than 
heavy industrial uses. This designaƟon  may include various types of 
light manufacturing and warehousing and newer, clean and high-tech  
industries, along with commercial and some limited residenƟal uses. 
These areas are oŌen uƟlized as a buffer or transiƟon between heavy 
industrial areas and less intensive commercial and/or residenƟal areas. 
 

M-1 Light Industrial 
District 

Heavy Industrial  
This designaƟon is characterized by higher levels of noise and odors, 
large-scale producƟon, large buildings and sites, extended operaƟng 
hours, and heavy truck traffic. This designaƟon requires access to major 
transportaƟon corridors, oŌen including heavy- haul truck routes and 
rail faciliƟes. Commercial and insƟtuƟonal uses are limited and 
residenƟal uses are generally prohibited. 
 

M-2 Heavy Industrial 
District 
PMI Port Mari me and 
Industrial District 

Seaport Core  
This designaƟon is intended to define and protect the core areas of port 
and port-related industrial uses within the city, as per RCW 36.70A.085 
(3)(a). The designaƟon implements the Tideflats Subarea Plan of the 
Comprehensive Plan by allowing uses that protect the long-term 
funcƟon and viability of the seaport within the Regional 
Manufacturing/Industrial Center. This designaƟon is characterized by 
proximity to deepwater berthing that supports 24-hour regional and 
internaƟonal shipping. Use prioriƟes include cargo shipping terminals, 
seaport-related container and industrial acƟvity, seaport-related offices, 
cargo and equipment storage yards, warehousing, transportaƟon 
faciliƟes, vessel fueling operaƟons and support faciliƟes, and rail yards. 
The designaƟon includes heavy truck traffic and higher levels of noise 
and odors than found in other city districts. Freight mobility 
infrastructure is criƟcally important, with the enƟre subarea served by 
road and rail corridors designed for large, heavy trucks and rail loads. 
Retail and commercial uses are ancillary and primarily serve the 
subarea’s employees. Housing is allowed only for caretakers of allowed 
uses 
 
 
 
 

SCP   Seaport Core Primary 
District  
SCM  Seaport Core 
Manufacturing  
SCS   Seaport Core 
Secondary  
SC   Seaport Conservancy  



 
 

4 
 
  

Seaport Transi on  
This designaƟon is intended to serve as a transiƟon zone between 
incompaƟble uses to protect the core areas of port and port-related 
industrial uses within the city, as per RCW 36.70A.085 (6)(c). The 
designaƟon is intended to support implementaƟon of the Tideflats 
Subarea Plan of the Comprehensive Plan, specifically pertaining to the 
transiƟon between the core area and the neighboring areas, and to 
protect the long-term funcƟon and viability of the seaport within the 
Regional Manufacturing/ Industrial Center.  
 

ST   Seaport Transi on  
STT  Seaport Transi on-
TOD  
SC  Seaport Conservancy 

Tideflats Manufacturing and Industrial Center 
The manufacturing and industrial center designaƟon is intended to 
preserve lands for family-wage jobs in basic industries and trade and 
provide areas where that employment may grow in the future. 
Manufacturing/industrial centers form a criƟcal regional resource that 
provides economic diversity, supports naƟonal and internaƟonal trade, 
generates substanƟal revenue for local governments, and offers higher 
than average wages.  
 
This designaƟon is associated with areas that are highly acƟve industrial 
areas with significant exisƟng jobs, core industrial acƟvity, evidence of 
long-term demand, and regional role. They have a legacy of industrial 
employment and represent important long-term industrial areas, such 
as a deep-water port and major manufacturing. The intent of this 
designaƟon is to, at a minimum, preserve exisƟng industrial jobs and 
land use and to conƟnue to grow industrial employment. 
 
The designaƟon is applied to the Tideflats Subarea, which has exisƟng 
employment exceeding 10,000 jobs, capacity to accommodate up to 
20,000 jobs, the presence of irreplaceable industrial infrastructure, a 
regionally designated role for accommodaƟng regional industrial and 
manufacturing growth, where more than 50% of the exisƟng 
employment is industrial, and at least 75% of the area is zoned for core 
industrial uses.  
 

Seaport Districts 
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